CONSEIL MUNICIPAL DU 20 JANVIER 2014 POINT N° 5.3

NOTICE EXPLICATIVE

OBJET: ADOPTION DE LA CONVENTION D’OPERATION PROGRAMMEE
D’AMELIORATION DE  L’HABITAT (OPAH) DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION SEINE-ESSONNE 2014-2018

L’opération programmée d’amélioration de I’habitat (OPAH) de la communauté d’agglomération
Seine-Essonne s’tnscrit dans plusieurs thématiques prioritaires dans le cadre de son programme local
de ’habjtat adopté le 17 septembre 2009, visant 4 repérer et traiter [’habjtat indigne et trés dégradé,
favoriser le maintien 3 domicile des personnes agées ou en situation de handicap, traiter des
copropriétés fragites, remettre sur le marché les logements vacants et favoriser les loyers maitrisés.
Ces repérages se poursuivront tout au long de POPAH. [l s’agira dés son démarrage, de traiter en
priorité les situations repérées lors de |’étude pré-opérationnelle et devant le nombre encore important
de logements a améliorer. Il convient de poursuivre cette dymariique de (révitalisition -ét e
-séhabilitation -du ;patrimeine privé sur ’ensemble de la commuiie ‘ainsi que & red ylamisa‘tisn
‘commerciale du centre-ville,

En séance du 12 juillet 2013, le conseil municipal a délibéré favorablement sur le projet de
convention d’OPAH 2013-2017 qui lui avajt été soumis.

Ce projet de convention a depuis lors évolué afin de prendre en compte I’évolution de la
réglementation de ’ANAH intervenue en juin 2013 et le décret du Fonds d’aide & la rénovation
thermique paru en juillet 2013. Les observations de forme de |’ANAH dans la région lle-de-France,
représentée par la Direction régionale et interdépartementale de I'hébergement et du logement
(DRIHLY), ont également été incluses.

Les principales modifications apportées concernent I’adoption par '"ANAH de mesures en vue,
principalement, d’améliorer la prise en charge des travaux de rénovation thermique pour les
propriétaires occupants, bailleurs et les copropriétés en difficulté, et de faciliter le développement
d’un parc de logements 4 loyers maitrisés.

Parallélement, le dispositif des plafonds de ressources est réformé et simplifié, avec la réduction a
deux catégories de ménages de ressources modestes et le relévement des plafonds de ressources.

Simultanément & ces adaptations, le champ d’application du programme « Habiter Mieux » est élargi,
avec :
(a possibilité d’octroyer I’aide du FART (fond d’aide & la rénovation thermique des Jogements
privés) aux propriétaires occupants sous plafond de ressources majoré ;
- |’élargissement du programme aux bailleurs et aux copropriétés en difficultés.

En outre, le montant maximal de I’aide est porté & 3 500 € (2 600 € initialement).

Ces modifications entrainent une augmentation des objectifs & atteindre pour 'ANAH et [’Etat
(respectivement 135 et 290 dossiers supplémentaires) et des ménages susceptibles de bénéficier
d’aides. Par conséquent, les crédits alloués a I'OPAH par ces partenaires pour les aides aux travaux et
4 ingénierie ont été revus A la hausse (augmentation de 2 197 390 € pour PANAH et 1 268 296 €
pour P’Etat entre les premiéres estimations et les montants arrétés). Ceci se traduit par une
participation supplémentaire de 10526 € pour la communauté d’agglomération. L’enveloppe
financiére des communes membres de la communauté d’agglomération, et notamment la commune de
Corbeil-Essonnes, n’est pas modifiée.



Enveloppes financiéres estimatives des partenaires pour les aides aux travaux (en €)

Aides aux ANAH Etat C.A. Corbeil- | Etiolles Le Saint- Soisy-
travaux Setne- Essonnes Coudray- | Germain suy-
(en euros) Essonne Montceaux -Lés- Seine

Corbeil
Sur | an 1 006275 | 286 140 299 102,8 | 244] 150 | 8025 10610 17 555 15510
Sur 5 ans 5031375 | 1430701 1495504 | 1220750 | 40125 53 050 87776 77 550

Crédits estimatifs alloués pour ’ingénierie de I’OPAH

Aide a Pingénierie (en euros) | ANAH C.A Seing-Essonne
Sur | an 166 021 € 131 525 €
Sur 5 ans 830 104 € 657 625 €

Les financements des partenaires de 1’opération sont des montants prévisionnels des autorisations
d’engagement.

L’ANAH s’engage pour un montant prévisionnel de 5 861 479 € dont 5 031 375 € au titre de I’aide
aux travaux et de 830 104 € au titre de ’aide a I’ingénierie.

L’Etat au titre du programme « Habiter Mieux » pour un montant prévisionnel de 1430 701 €
maximum.

La communauté d’agglomération Seine-Essonne pour un montant prévisionnel de 2 153 139 €.

La commune s’engage pour un montant prévisionnel de 1220 750 € dont 666 000 € consacré aux
dossiers volet renouvellement urbain.

Ainsi, il est proposé de retirer la délibération en date du 12 juillet 2013 portant approbation de
I’OPAH de la communauté d’agglomération Seine-Essonne 2013-2017, d’approuver les termes de la
nouvelle convention 2014-2018 et d’autoriser monsieur le maire 4 Ja signer.




CONSEIL MUNICIPAL DU 20 JANVIER 2014

OBJET : APPROBATION DE LA CONVENTION D’OPERATION PROGRAMMEE
D’AMELIORATION DE L’HABITAT (OPAH) DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION SEINE-ESSONNE 2014-2018

Le conseil municipal,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de la construction et de I’habitation, notamment dans ses articles L.303-1, L.321-1 et suivants, et
R.32]-1 4 R.321-17,

Vu la loi n® 2005-32 du |8 janvier 2005 de programmation pour la cohésion sociale

Vu le décret n® 2013-610 du (0 juillet 2013 relatif au réglement des aides du [fonds~d’aidg 3 la
rénovation thermique des logements privés (FART),

Vu le réglement général de ['Agence nationale pour I’amélioration|de I'habltat (ANIAH) et sa nouvelle
réglementation applicable depuis le 01 juin 2013,.

Vu la circulaire n® 2002-68/UHC/IUH4/26-du 8 ndvembre 2002 précisant|les dispositions préglables
au lancement de toute opérationy programmée d'amélioration de Phabitat (OPAH)|et au pro
d’intérét général,

-

Vu le plan dé rtemen}a! d’actjon pour|le logement des personngs défﬁwr-i ges, adopté par le conseil
génévT’de I’Essonne et le pré/tl)t de ’Esgonne le 4 ynars 2010,

Vu le|prograntime locaj™de I’habitat, adopté parda communauté d’agglomération Seine-Essonne le 17
septembre 2009,
Vu ladélibération du donseil muticipal en date du 12 juillet 2013 approuvant le projet de convention
d’OPAH de la commupauté d’agglomération Seine-Essonne 2013-2017,

Vu la commission locale d’amélioration de I’habitat de I’Essonne, en application de ’article R.321-10
de de la construction et de I’habitation en date du 25 avril 2013,

Vu la délibération de ’assemblée délibérante de la communauté d’agglomération Seine-Essonne,
maitre d’ouvrage de I’opération en date du 7 juin 2013 autorisant la signature de fa convention,

Vu I’avis du délégué de I’ ANAH dans la région [le-de-France en date du 10 octobre 2013,

Considérant la fin de I’opération programmée d’amélioration de I’habitat (OPAH) de droit commun
mise en place par la commune de Corbeil-Essonnes et intervenue le 31 mars 2013,

Considérant que devant le nombre encore important de logements & améliorer, 1l convient de
poursujvre cette dynamique de revitalisation et de réhabilitation du patrimoine privé sur I’ensemble de
Ja commune par une OPAH de la communauté d’agglomération Seine-Essonne,

Considérant que dans I’étude préalable effectuée pour la mise en ceuvre d’une OPAH de Ja
communauté d’agglomération Seine-Essonne sur ’ensemble du territoire de la commune, il a été
décelé principalement un volet copropriétés en difficulté et un volet renouvellement urbain qui
comporte 8 flots prioritaires, notamment [’jlot Rempart, ilot Notre-Dame, Tlot Saint-Spire, Tlot Arche,
ilot Seine, ilot Angouléme, rue de la Papeterie et ffot René-Pierre, qui permet de méler les dispositifs



incitatifs et coercitifs avec interventions fonciéres, afin d’améliorer les situations d’habitat indigne et
dégradé que les quatre OPAH précédentes n’ont pu régler,

Considérant la volonté intercommunale partagée par ’ANAH, I’Etat et la commune de poursuivre
[’amélioration de I’habitat privé sur la commune afin de mettre a la disposition de la population une
offre diversifiée de logements, de promouvoir un habitat répondant aux normes d’habitabilité en
vigueur, de lutter contre la vacance des logements et de continuer la valorisation du patrimoine ancien
ainsi que Ja redynamisation commerciale du centre-ville,

Considérant que la procédure de mise en ceuvre de ’OPAH de la communauté d’agglomération Seijne-
Essonne prévoit une concertation publique sur le projet de convention et les orientations de I’OPAH,
en application de I’article L.303-1 du code de la construction et de I’habitation,

Considérant qu’il convient de prendre en compte les avis émis lors de cette concertation, pour la
définition d’'une OPAH 4 modalités particulieres, dont les objectifs qualitatifs et quantitatifs sont
définis dans la conventson d’opération annexée a la présente délibération,

Considérant que [’évolution des réglementations de I’ANAH et ide & la rénovafion
thermique des logements privés (FART), et 1a modification des plafonds de rdssources, entrainent [ine
augmentatjon des objectifs a atteindre pour les partenaires et par cqnséquent une hz{usse des créflits
alloués a I’opération pour ’ANAH, I’Etat et ]a communauté d’agglomération Seine-Essonne,

Considérant le financement, pour yne durée de™5 ans, des partenaires uivants{
- PPANAH pour un montant prévisiodnel de 5 861 479 € dont § 031 373 € au titfe de I’ai/de/aux
travaux et de 830 L04 € au titre de I’ajde 4 [’ingénierje,
- I’Etat au\titre du programme « Hapiter Mieux/» poulun mo tantwnme‘l de | 430 701 €

maximu
aux dossiers « volet repouvellement urbain »,

>

lieu de retirer 1a délibération dy.ecnseil municipal en date du 12 juillet 2013 relative & [’approbation
de la convention OPAH de la communauté d’agglomération Seine Essonne 2013-2017, d’approuver
les termes de Ja nouveélle convention et d’autoriser monsieur le maire & Ja signer,
Vu leprojet de convention ci-annexé,
Vu ’avis de la commission des finances en date du 15 janvier 2014,
Vu P’avis de la commission urbanisme en date du 15 janvier 2014,
Sur proposition de monsieur le maire,
Aprés examen et délibéré :
- Retire la délibération du conseil municipal en date du 12 juillet 2013 approuvant le projet de
convention d’opération programmée d’amélioration de I’habitat (OPAH) de la communauté

d’agglomération Seine-Essonne 2013-2017,

- Approuve e bilan de la concertation préalable & ’OPAH de la communauté d’agglomération
Seine-Essonne, en vue de son démarrage,




- Approuve la convention d’opération entre |’Etat, I’ANAH, la communauté d’agglomeération
Seine-Essonne et les communes membres de la communauté d’agglomération Seine-Essonne,
annexée 4 la présente délibération,

- Autorise monsieur le maire 4 la signer ainsi que toutes piéces afférentes,

- Dit que préalablement 4 sa signature, le projet sera mis & la disposition du public pendant une
durée d’un mois,

- Approuve Je lancement de [a phase opérationnelle de I'OPAH de la communauté
d’agglomération Seine-Essonne pour une premiére période de trois années calendaires puis
prolongée de deux années aprés le bilan de ’opération, dés la signature de la convention et sa
transmission au contrble de légalité,

- Dit que [a dépense en résultant sera financée sur Jes crédits ouverts a cet effet au budget de
I’exercice courant, et que les crédits nécessaires & la réalisation seront prévus ¢haque année

au budget primitif. -
/ I

Fait et délibéré en séance, le 20 janvier 2014, et ont signé au registre les membrerpresents.

\ Jean-Pier FBECHTER
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La présente converlion est établie :

Entre la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne, maitre d'ouvrage de [opération programmée,
représenté par son Président, Monsieur Jean-Pierme BECHTER,

['Etat, représenté par Monsieur Michel FUZEAU, Préfet du département de I'Essonne,

Agence nationale de I'habitat, établissement public 4 caractére administratif, sis 8 avenue de 'Opéra 75001
Paris, représentée par Madame Marie-Claire BOZONNET directrice départementale des territoires de I'Essonne,
adjointe au délégué local dans le département, agissant dans le cadre des articles R. 321-1 et suivant du code de
la construction et de I'habitalion (CCH) et dénommée ci-aprés « ANAH »,

Ainsi que les communes de la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne :

La commune de Corbeil-Essonnes, représentée par son Maire, Monsieur Jean-Pierre BECHTER,

La commune du Coudray-Montceaux, représentée par son Maire Monsieur Frangois GROS,

La commune d’Etiolles, représeniée par son Maire, Monsieur Philippe BRUN,

La commune de Saint-Germain-Lés-Corbeil, représentée par son Maire, Monsieur Jean-Pierre MARCELIN,

La commune de Soisy-sur-Seine, représentée par son Maire, Monsieur Jean-Baptiste ROUSSEAU.
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Vu le code de la construction et de ['habitation, notamment ses articles L. 303-1, L. 321-1 et suivants, R, 321-1 et
suivants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de I'habitat et au
programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Programme d&'action entré en vigueur le 01 aout 2013,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement des Personnes Défavorisées, adopté par le Conseil Général
de I'Essonne et le Préfet de 'Essonne, le 4 mars 2010,

Vu le Programme Local de I'Habitat, adopté par la Communauté d’Agglomération Seine-Essonne, le 17 septembre
2009,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne, maitre d'ouvrage
de I'opération, en date du 07 juin 2013, autorisant la signature de la présente convention,

Vu la défibération de l'assemblée délibérante de la Commune de Corbeil-Essonnes, en date du 12 juillet 2013,
autorisant la signature de la présente convention,

Vu fa délibération de l'assemblée délibérante de la Commune du Coudray-Montceaux, en date du 19 juin,
autorisant la signature de la présente convention,

Vu la délibération de l'assemblée délibérante de la Commune d'Etiolles, en date du 04 juin 2013, autorisant la
signature de la présente convention,

Vu la délibération de l'assemblée délibérante de la Commune de Saint-Germain-Lés-Corbeil, en date du 13 mai
2013, autorisant la signature de la présente convention,

Vu la délibération de lassemblée délibérante de la Commune de Soisy-sur-Seine, en date du 28 mai 2013,
autorisant la signature de la présente convention,

Vu l'avis de la Commission Locale d'Amélioration de I'Habitat de 'Essonne, en application de I'article R. 321-10 du
code de la constuction et dé 'habitation, en date du 25 avril 2013,

Vu l'avis du délégué de 'Anah dans la Région lle-de-France en date du 10 octobre 2013,

Vu la mise a disposition du public du projet de convention d'OPAH du ... au ... en application de l'article L. 303-1
du code de la construction et de I'habitation.

Il a &té exposé ce qui suit :

378



Table des matieres

Préambule...
Chapitre | - Objet de Ia conventlon et perimetre d appllcatlon
Article 1 — Dénomination, périmétre et champs d'application temlonaux .................................................................
1.1, DENOMINALON G FOPETAUON .....oo.ercvcvrtriririetrraiescrriaessebes s e e s e e es e s sess s sece ey st as e SR pas a2 bt a2t et b ebentpantesan s
1.2. Périméire et champs diNtEIVENUON .......cc..ccoiimeier e et st st ettt e
Chapitre Il — Enjeux @@ FOPAIAtoN. ......c..ooccivurri it e ettt s e aeaesrse s pear sttt e re e
ARICIE 2 = ENJBUX c1oo-vcevincrininn ettt et et b e e et e
Chapitre lll - Description du dlsposlllf et objectlfs de V'opération. ...
Article 3 - Volets d'action ... eeteea st AR Rt b oAt £ ERAe i A b ae et SR 11842 SRS RS EE B Ao Er Aab B b be b st b
JUA VOJBL UIIZIN ..ottt ettt e ets e s et b £ b8 £ 0 8 B8 e b b e er e
B2 VOIBHIONGIEN. . ...t e et et e e e e e et e e e e e
3.3. Volet immobilier....
3.4. Volet lutte contre | habctat mdlgne et lrés dégradé
3.5. Volet copropriété en difficulté....
3.6. Volel énergie ef précarilé énergéhque mise en gauvre du programme Habuler MIeUX .......................................................
3.7. Volet fravaux pour fautonomie de la personne dans I'habitat...
3.8 Volet social.. S
3.9. Volel patnmoma! el enwronnemenlal
3.10. Volet économique et développernent temtona| ....................................................
Arlicle 4 - Objectifs quantitatifs de réhabilitation...............cccccocieriiirine s
4.1. Objeclifs quaniitatifs globaux de1a CONVENKION.............oiow i it s e ee e
4.2. Objeclifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par PANAH............ccocoiiiiviin e
Chapitre IV - Financements de |'opération et engagements complémentaires...............cco.oommenimennesncecencrvenin
Article 5 - Financements des partenaires de I'opéraiion
5.1. Financements de I'Anah ., .
5.2. Financements de ['Etat au htre du programme a Hablter M(eux B e
5.3. Financements de la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne
5.4, FINANCOMENES AES COMIMUNES. ...o.vovreeieeecevemseere oo etreesssseaeisessesreseserssesessssassassassatasstsatsebens s ebassseesscemesesrarecrasrarsasssssnsesssssesesees
5.5. FINANCEMENLS dES QUITES PAMENAITES..........ecveeruree s reeriscreion bt sineb st e s eb s s sr e se s s en st b b s enn e s
Anticle 6 — Engagements complémentaires.............ccoocuuemrrncriserrecrnres
Chapltre V - Pilotage, animation et évaluation. .............ccccoevcrvvievcrones
ATHCIE 7 — CONAUIEE A8 IOPBIALION 1. ccvvveiiie et et sva b stk at s b s b b8 £ 1 1834042435 sttt
7.1, POIAGE T FOPEIAUON 1-...ovcrrrrvosrconccesemerseessee e cess e s asase s s s 3£ 5848208 8t oot e
7.1.1. Mis$ion dU maitre.d'OUVIAQE ... eeeee e mrrrersses e erescrsnsanorssess
7.1.2. InS1ances de PlOtBgR ..........cc.vvve v vesrir e et
7.2. Suivi-animation de Iopérallon
7.2.1. Equipe de suivi-animation...
7.2.2. Contenu des missjons de suivi- anlmahon...............................,...
7.2.3. Modalités de coordinalion Oparalionnele.........c..o vt e s e
7.3. Evaluation el SUVE eS ACHONS BNQAGEBS.............cc.veveveveoeesoseesessssessssasassasssss s st
7.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs ............
7.3.2. Bilans et évaluation finale ..................
Chapitre VI - Communication.............cccocouvrevn.es
ATICIE 8 = COMIMUNICAHON 1. ieveret it ieis st e eetens s erer et s e e e84 b 4P dab s ae4 b4 4051 888 8 PP 1 12 b e Pt 0411t 10n et
Chapitre VIl - Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation.
Aticle 9 - Durée de la convention .. . .
Article 10 - Révision el/ou resmatlon de Ia convennon
Atticle 11 - Transmission de la convention ...................
Annexe 1. Périmétre de l'opération.... .
Annexe 2. Objectifs globaux de I‘opérahon sur 5 ans paere ............................................................................................
Annexe 3. Récapilulatif des aides apportées (B P& INGICALI 1.vovvivn st b e e
Annexe 4, Exemple de grille de suivi des objectifs el indicateurs chiffrés ... e
Annexe 5. Carlographie du périmétre de sauvegarde du commerce et de I‘arllsanat de Corben! Essonnes
Annexe 6. Liste des adresses repérées pour le volet copropriétés en gifficulté. ...
Annexe 7. Liste des adresses repérées relevant potentiellement de situations d'habitat indigne .................cc i,
Annexe 8. Liste des rues concernées par ‘opération de ravalement ..............ccooioviiiiiiiiiiocn i
Annexe 9. Proposition d'actions pour le volet Renouvellement UrDain ............oooviiiiiiiiii i,
ANNEXE 10, FICNE SILL ..o e e e et e et e T2

4178



La Communauté d'Agglomération Seine-Essonne comple plus de 66 000 habitants dont 66% vivent & Corbeil-
Essonnes. Sa population est en constante augmentation.

La Communauté d'Agglomération Seine-Essonne est constituée de cing communes a caractéres différents
Corbeil-Essonnes joue le rble de commune-centre et est trés urhanisée. Le Coudray-Montceaux est la commune la
plus au sud de I'Agglomération Seine Essanne ; bien qu'elle soit urbanisée coté Seine, elle garde un caractére rural
par ses bourgs isolés et posséde une surface importante de terres agricoles. Les communes de Soisy-sur-Seine et
d'Etiolles sont semblables par leurs tissus, urbanisés a l'ouest avec des quartiers résidentiels récents et boisés a
i'est. La commune de Saint-Germain-lés-Corbeil posséde moins de terraing agricoles et boisés mais présente un
centre-ville ancien.

Le territoire de fa Communauté d’Agglomération Seine-Essonne comple 27 652 togements en 2009, occupés par
13 045 propriétaires occupants, 12 098 locataires et 926 personnes logés gratuitement’.

La Communaute d'Agglomération Seine Essonne compte 74% de logements privés,

Quatre OPAH {Opération Programmée d Amélioration de ['Habitat) communales et une OPAH Copropriétés
dégradées (Logis Verts 1 et 2) se sont déroulées a Corbeil-Essonnes depuis le début des années 1980. Maigré des
résullats trés satisfaisants, la commune présenle encore des problémaliques liees a lhabitat et au cadre de vie.

Les quatre autres communes n'ont jamais entrepris d'opérations programmeées. Cependant, la présence de
situations ponctuelles d'habitat indigne et de dégradation du bati dans les centres anciens a été révélae par létude
pre-opérationnelle. La maison individuelle en quartiers pavillonnaires, datant des années 1960-80, est {rés
répandue dans ces communes. Cette typologie &tant énergivore, la précarité énergétique est une problématique
qui se pose.

D'autres constats on! éié révélés par I'étude pré-opérationnelle, qui seront déclinés dans les différenis volets de |a
présente convention .

Un marché immobilier relativement tendu

438 logements sont vacants depuis plus de trois ans

3 567 ménages ont plus de 75 ans

1 967 ménages sont éligibles aux aides de 'Anah

20 copropnétés a Fort Risgue ont été repérées en 2011 par I'Cbservaloire des
copropnetés de la DDT91.

> > > o 0

La mise en place d’'une OPAH sur les cing communes s'est révélée pertinente pour tralter toutes ces
problématiques.

A lissu de ce constat [l a &té convenu ce qui sult :

1 Source : INSEE, Juin 2012, RP2009

5078



ARTIGLE 1 - DENOMINATION, PERIMETRE ET CHAMPS D'APRLICATION TERRITORIAUX
. Denomination de | l‘f..ll.l-':'._.|..'.|i

La Communauté d'Aggloméralion Seine-Essonne, les communes de Corbeil-Essonnes, d'Etiolles, du Coudray-
Montceauy, de Saint-Germain-lés-Corbelil et de Soisy-sur-Seine (cf. annexe 1), 'Etat et 'Anah décident de réaliser
une Opération Programmée pour I'Amélioration de I'Habitat avec un volet copropriétés en difficulté et un
volet Renouvellement Urbain.

X1 Chdamps d Intervyenuon

L'OPAH porte sur ['ensembie des communes de la Communaute d’Agglomération Seine-Essonne, a savoir les
communes de Corbeil-Essonnes, Etiolles, Le Coudray-Moniceaux, Saint-Germain-Lés-Corbeil et Soisy-sur-Seine.
Concermant Corbeil-Essonnes, les copropriétés Logis Vert [ et Il sont exclues de cefie opération car elles relévent
d'une OPAH Copropriétés dégradées en cours.

L'OPAH est complétée d'un :
- volet Copropriétés en difficuité, dont la liste des adresses priontaires est dressée en annexe 6 ;
- volet Renouvellement Urbain sur les ilots prioritaires de Corbeil-Essonnes? concentrant une parl
imporiante d'habitat indigne et ¢égradé : ilot Rempart, iict Notre Dame, ilot Saint Spire, Tlot Arche,
flot Seine, ilot Angouléme, rue de la Papeterie et ‘flot René Pierre.

LOPAR doii fraiter toutes les pioblématiques et les siluations repérées sur l'ensemble du ierritoire de
l'agglomération :

- Lalutte contre 'habilat indigne et la forte dégradation du baii

- Laprécanité énergétique sur I'habitat récent périphérique et 'habitat ancien ;

- L'adaptation et I'autonomie de la personne.

L'OPAH s'adresse aux propriélaires occupants éiigibles aux aides de I'Anah vivant dans des fogements ou
immeubles datant de plus de 15 ans 4 la date de notification de la décision d'ociroi de la subvention. Elie s'adresse
aussi aux propriétaires bailleurs conventionnant leurs loyers aux plafonds « intermédiaire », « social » et « trés
sociat » et aux copropriélés. Les immeubles et logements doivent étre situés dans le périmétre.

Les thématiques prioritaires de 'ANAH au momeni de la signature de la convenlion soni la lutle contre ['habitat
indigne et trés dégrade, la précanté énergétique, les copropriétés en difficulté et I'autonomie de fa personne.

Grace & 'étude pre-opérationnelle, un repérage de 'habilat indigne et de la précarité énergélique a été infiié et les
problématiques liées a 'habitat (&fat du bati et peuplement) ont été appréhendées.

Cependant, le repérage se poursuivra tcul au long de 'OPAH. Il s'agira dés son démarrage, de traiter en priorité les
sifuations repérées lors de 'étude pré-opératicnnelle (Cf. liste en annexes 6 et 7).

Bien qu'il ne soit pas éligible aux aides de Anah, le ravalemenl de fagade sera aidé par les collectivites (la
Communauté d’Agglomération Seine-Essonne et les communes) afin de valonser le patrimoine ancien. Seuls les
immeubles qui seront situés sur les rues principales des communes (Cf. liste des rues en annexe 8) pourront
bénéficier de cette aide.

Afin de contribuer & la redynamisation commerciale des c¢entres villes, une aide aux commergants et aux

1(f, Cartographie des ilots pricrtaires en annexe 1
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propriétaires de commerces est mise en place par les collectivités. L'éligibifité des commerces dépend de leur
situation : ils devront se situer sur le méme périmétre que le ravalement de fagades et pour Corbeil-Essonnes, dans
le périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat (cf. annexes 5 et 8),
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CHAPITRE |l - ENJEUX DE L'OPERATION
ARTICLE 2 - ENJEUX

L'élude pré-opérationnelle a permis de faire les constats suivants

- Des siluations ponctuelles d'habitat indigne ont éié révélées 2 Efiolles, Le Coudray-Montceauy,
Saint-Germain-les-Corbell et Soisy-sur-Seine,

A Corbeil-Essonnes, bien que la quatriéme OPAH ait bien fonctionné, certaines situations de forte
dégradation ou d'habital indigne n'ont pu étre traitées sur les centres et faubourgs anciens
(présence de marchands de sommeil, sur-occupation...),

- Sur les cing communes, une forte présence d'habitat ancien et de quarliers pavillonnaires de
l'époque modeme frés énergivores qui, croisés a la fragilité sociale de certains ménages
provogquent des situalions de précarité énergétique,

- Des besoins certains d'adapltation des logements des propnélaires occupants et des localaires
pour l'autonomie ou le maintien a domicile des personnes agées ou en siluation de handicap,

Un manque de vitalité du centre-ville de Corbeil-Essonnes : perte du dynamisme commercial,
présence d'llots gangrénés par la dégradation, ['habitat indigne et la vacance.

S'étendant sur iout le temitoire de la Communauié d'Agglomération Seine-Essonne, 'OPAH prolonge la démarche
qui 2 été engagée a Corbeil-Essonnes et démarre une nouvelle action d'amélioration de i'habitat sur des
communes n'ayant jamais bénéficié d'une tefle opération.

L'OPAH répond & un enjeu général d’amélioration de I'habitat et du cadre de vie sur le territaire de I'Agglomération
Seine-Essonne. S'ajouteront aux thématiques prioritaires de I'Anah, des dispositifs d'aide aux commerces et un
dispositif d"aide aux ravalements des fagades des centres villes des communes.

Le volet Renouvellement Urbain se déroulant sur tes ilots prioritaires de Corbeil-Essonnes (¢.f annexes n°1 et 9)

permet de méler les disposilifs incitatifs et coercitifs avec interventions fonciéres, afin d'améliorer les situations
d'habital indigne et dégradé que les qualre OPAH précédentes n'ont pu régler.
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CHAPITRE Il - DESCRIPTION DU DISPOSITIF ET OBJECTIFS DE L'OPERATION.

La Communauté d'Agglomération Seine-Essonne a défini des (hématiques prioritaires dans son programme local
de 'habitat adopté le 17 septembre 2009 : repérer et traiter 'habitat indigne el trés dégradeé, favoriser le maintien 3
domicile des personnes agées ou en situation de handicap, lraiter des copropriétés fragiles, remetirs sur le marché
les logements vacants et favoriser les loyers maitrisés.

Aujourd’hui, la politigue de I'Anah s'oriente sur les themes suivants : lutte contre I'habitat indigne, améliorer I'habitat
dégrade et trés dégradé, lutte contre la précarité énergétique, I'autonomie de la personne.

En basant le diagnostic et I'étude pré-opérationnelle sur les priorités de chacun, les objectifs de 'OPAH de Iz
Communauté d'Agglomération Seine-Essonne sont :

- Traiter les priorités de 'Anah,

- Produire des loyers + charges maitrisés,

- Remetire sur le marché las logements vacants,

- Affiner l¢ repérage des copropriétés en situation de fragilité et dégradation potentielle,

- Trailer les copropriétés dégradées repérées,

- Traiter fes ilots prioritaires de Corbeil-Essonnes (cf. annexe 1),

- Permettre la valorisation du patrimoine des centres anciens: ravalement et soutien aux

commerces sur les rues principales des communes.

ARTICLE 3 - VOLETS D'ACTION

Les volets d'action de IOPAH classique et de 'OPAH Renouvellement urbain se déclinent en fonclion des objectits
qualitatifs définis ci-dessus

- \olet soclal

- Volet lutte contre I'habitat indigne

-~ Volet lutte contre la précarité énergétique

- Volet copropriétés fragiles et en difficulté

- Volet urbain

- \olet foncier

- Volet patrimonial

- Volel économique

3.1. Volet urbain

3.1.1 Descriptif du dispositlf du volet urbain

% Pour I'OPAH

L'étude du fonctionnement urbain des cing communes n'a révélé aucun disfonctionnement important. En relevant
les projets en cours sur le territoire, il est constaté que chaque commune bénéficke au minimum de
réaménagements de voiries. Des projets sur [‘espace urbain se déroulent sur Soisy-sur-Seine (centre-bourg), sur
Corbeil-Essonnes (quartier de la Gare, place d'Essonnes, elc.), sur Saint-Germain-les-Corbeil (parvis de {'Eglise) el
a Etioltes (réaménagement du Ceoeur de Ville). Des projets de transports en commun sonl prévus a Corbeik
Essonnes (bus a haut niveau de service en site propre, T-Zen 1 et T-Zen 4 phase 2).

{'étude pré-opérationnelle n'a pas révélé la nécessité de réorganiser le fonctionnement urbain ni d'engager des
projets de réaménagement urbain,
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s Pour le volet Renouvellement urbain de POPAH

Sur chacun des flols diagnostiqués lors de I'étude, des aménagements urbains ont (& envisagés el proposés afin
d'améfiorer le cadre de vie des quartiers concemés a Corbeil-Essonnes (cf. annexe 1 et 9).

o Pour le volet copropriéfés en difficulté de 'OPAH

Sans objet.

3.1.2 Objecfifs du volet urbain

% Pour I'OPAH
Sans objet.

< Pour 'OPAH Renouvellement urbain :

L'objectif de ces propositions est de permetre aux collectivités (Corbeil-Essonnes et CA Seine Essonne) d'avoir
une interveation globale tant au niveau de I'habitat que de I'espace public, et de mutualiser les temps d'action.
Qualitalivement, ces propositions peuvent se décliner de la maniére suivante :

- Interventions sur les parcelles privés (cceurs d'ilots, cours, etc.)

- Réaménagements d'espaces publics

-~ Réorganisations de parkings

- Redynamisation de l'activité et des commerces

- Alignements sur rue (rue de Seine et rue René Pierre)

- Valorisation du patrimoine (ilots Angouléme et Remparis)

s Pour le volet copropriétés en difficulté de 'OPAH
Sans objet.

3.2. Volet foncier

3.2.1 Descriptlf du dispositif du volet foncier

< Pour |'OPAH
Sans objet.

%« Pour I'OPAH Renouvellement urbain de I'OPAH

L'étude approfondie sur ies 8 flots prioritaires du volet renouvellement urbain a permis de repérer des potenlialités
foncieres pour amétiorer le cadre de vie des quartiers concemés, nécessitant une intervention plus coercitive.

Sur chacun des ilots diagnostiqués, les potentiels fonciers repérés ont bénéficié de préconisations d'opérations
lourdes nécessitant une intervention coercitive et/ou fonciére. Ces potentialités se présentent sous forme de dents
creuses, de parkings, d'immeubles en ruines ou d'immeubles trés dégradés.

Les opérations envisagées et données a titre informalif en annexe 9 permettraient de densifier les ilots et de créer
des logements.

Le cas échéant, I'équipe de suivi-animation devra assurer I'articulation avec les opéraleurs/aménageurs assurant fe
portage de ces opérations,
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¢ Pour le volet copropriétés en difflculté de 'OPAH
Sans objet.

3.2.2 Ohjectifs du volef foncier

% Pour 'OPAH
Sans objet.

% Pour le volet Renouvellement urbaln
Il s'agirait de pouvoir :

- Assurer une cpération de restauration immobiliere (ORI} au 40 et 42 rue de Paris par [a prise d'une
déclaration d'utilité publigue (DUP) et d'une acquisition amiable,

- Assurer 3 opéralions de démoiition-reconstruction par le biais de 2 DUP, une des adresses appartenant déja a
la ville,

- Assurer [2 réhabilitaticn de la copropriété du 5, rue Louis Drevet constituée de locaux commerciaux en rez-de-
chaussée el de logements en étage, afin d'en changer 'affectation (vocalion habitat) par la prise de DUP et
par des acquisitions amiables des lots. Cette aclion n'aura pas d'impact négatif sur 'cffre locale de logement.

- Assurer le portage d'une opération de réunion de 4 cellules commerciales sur la rue Saint Spire,

Etudier |a faisabilité pour la réalisation de 5 constructions neuves

< Pourle volet copropriétés en difficulté de I'OPAH
Sans objet,
3.3 Volet immobilier

3.3.1 Descriptlf du dispositif du volet immobilier

La circulaire de programmation 2013 de 'ANAH rappelle que : « lo développement d'un parc privé de logements
locatifs & loyer maitrisé est une priorité de I'Agence. Bien qu'en zone fendue la priorité doit éfre donnée au
développement de l'offre locative sociale, Je parc privé peut apporter utilement des reponses complémentaires pour
faire face a des besoins urgenls ou non couverts par le parc HLM (grandes familles...). L'aide aux {ravaux est
cependant insuffisante pour atteindre le loyer social.

/1 est rappelé que FAgence propose un financement complémenfaire aux bailieurs sous forme d'une prime (appelée
prime de rédiiction de loyer) égale au friple de la participation de la colleclivité sans que son montant ne puisse
dépasser 150 € / m* (dans Ia limite de 80m?/ log). If revient aux DDT de promouvoir ce principe de prime afin de
soutenir fa production de logements a foyers sociaux et trés sociaux dans fes zones tendues »,

Le taux moyen de loyer des logements locatifs, principalement situés a Corbeil-Essonnes, est de 13,4 €/m?, avec
des variations selon la surface du logement : 16 €/m? pour les sludios et 10,1 €/m? pour les logements de plus de 4
piéces? (source CLAMEUR). Ces taux de loyers sont supérieurs aux plafonds fixés par la délégation locale de
[Anah pour e conventionnement des logements en loyers sociaux et trés sociaux (fixés respectivement a 9,52 et
8,69 €/m?3), En revanche, ils sont situés sous le plafond de loyer intermédraire (17,77 €/m?). L'écart entre le (oyer
conventionné social {6,50€/m? en zone A en 2013) étant supérieur & 5 €/m?, le territoire de agglomération est situé
secteur tendu.

Les enguétes sur les 5 communes ont permis de confirmer ce constat car e montant moyen de loyer constaté est
de 13 €/m* avec un collt moyen des charges de 52 € par logement, soit prés de 13% du loyer.

Les enquétes sur les flots prioritaires a Corbeil-Essonnes a révélé un montant de loyer moyen de 15 €m? et ont

3 Source : FILOCOM 2003
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permis de constater un colf moyen des charges de 53 € par logement, soit moins de 10% du loyer.
< Pour 'OPAH

Développement d'une ofire localive sociale
L'objectif de 'OPAH sur le teritoire communautaire est d'encourager la réhabilitalion du parc de logements privés
tout en encouragean! le développement d'une offre locative aux loyers et charges maitisés diversifiée, el
d'améliorer la qualité résidentielle des centres anciens selon les axes d'intervention suivants :

- Produire des logements locatifs a loyers el charges maitrisés ;

- Remetire sur le marché des logements vacanis afin de dévefopper Voffre locative a loyer et charges

maitrisés ;

- Observer les loyers et charges praliqués ;

- Traiter les fagades des immeubles par une aide au ravalement ;

- Traiter les llots dégradés identifiés a Corbeil-Essonnes par des actions coercitives.

Des primes seront allouées a cel effet.

L'opérateur de suivi-animation a pour mission d'effectuer toutes les démarches nécessaires auprés des
propriélaires bailleurs afin de les encourager & améliorer leurs logements et & pratiquer des loyers et charges
maltnsés aprés travaus, selon les axes suivants -

- Incitation au conventionnemen et information sur les-dispositifs financiers et avantages fiscaux existants ;

- Conventionnement avec ou sans lravaux : les aides de I'Anah sont conditionnées a I'état de dégradation
du logement pour les propnétaires bailleurs, mais l'opérateur encouragera également le conventionnement
sans lravaux.

Les parienaires institutionnels et les dispositifs existants seront mobilisés par 'équipe de suivi-animation a cefte fin,
notamment le Conseil Général dans le cadre du PDALPD (Plan Départemenial d'Action pour fes Personnes
Défavorisées), la CAF, la MSA elc.

Remise sur e marché de logements vacants :

Le périmélre opérationnel comple environ 2 437 logements privés vacants, dont environ 439 depuis plus de trois
ans. Ces logements, identfiés lors de Pétude pré-opérationpelle grace aux fichiers transmis par |'administration
fiscate, constituent une réserve importante pour la remise: sur le marché de logements locatifs. lls peuvent servir de
levier pour la redynamisation des centres-villes. En effet, une action pour la réhabititation de ces immeubles doit
&tre menée afin d'enrayer la dégradation du patrimaine et revitaliser les centres anciens.

Lopérateur chargé du suji-animation dewa mener une campagne de communication ciblée envers les
propniétaires afin de les-inciler a la réalisation de travaux pour la réhabifitation des logements vacants et leur mise
en location a des niveaux de loyers maitrisés.

Ravalement: Cf Volet patimonial

Traitement des rez-de-chaussée commerciaux ;. Cf Volef économique

Traitement des ilols déqravés & Corbeil-Essonnes: Cf. Volel foncier

< Pour le volet Renouvellement urbaln
Sans objel.

< Pour le volet copropriétés en difficulté de I'OPAH
Sans objet.



3.3.2 Objectlfs du volet immobilier

% Pour 'OPAH

A partir de I'élude pré-opérationnelle ont été définis les objectifs concemant le volet immobilier -
Obtenir le conventionnement de 28 logements par an dont :

o 10 loyers inlermédiaires
o 15 loyers sociaux
o Jloyers tras sociaux
o 10 conventionnements sans travaux parmi ces loyers malilrisés

- Mobliser 18 pnimes de réduction de loyer par an ;

- Remettre sur le marché 10 logements vacants par an ;

%  Pour le volet Renouvellement urbain de I'OPAH
Sans objet.

< Pour le volet copropriétés en difflculté de I'OPAH
Sans objel.

3.4. Volet |utte contre I'habitat indigne et trés dégradé

3.4.1, Descriptif du dispositif du volet lutte contre {'habitat indigne ef trés dégradé

Lhabitat indigne et la forte dégradation du bati sont des situations présentes sur le temtoire communautaire et
notamment & Corbed-Essonnes makyré les OPAH successives qui n'ont pas suffi a enrayer la problémalique.
L’habitat peut potentiellement étre indigne lorsque ces problématiques sont croisées a une fragilité sociale avérée
(nombre important de propriétaires occupants modestes et trés modestes el de localaires sous le seuil de
pauvreté).

Moins de 11 logements sont potentiellement indignes au Coudray-Montceaux, a Etiolles et a Saint-Germain-lés-
Corbeil. 22 logements sont potentiellement indignes a Soisy-sur-Seine. Concemant Corbeil-Essonnes, 329
logements du parc privé sont potentiellement indignes?, notamment dans les deux centres anciens et la rue de la
Papeterie. En paralléle des données issues du Parc Privé Potentiellement Indigne, I'étude pré-opérationnelle a mis
en exergue 28 situations d'habitat indigne dont 16 se situent & Corbeil-Essonnes (Cf. Annexe 7). Le phénoméne
étan{ de moindre ampleur dans les autres communes (12 situations repérées), il nécessite toul de méme fa mise en
place d'un dispaositif incitatif adapté.

Concemant la présence d’habitat trés degradé, elle a été confirmée a Corbeil-Essonnes par la part importante de
logements sans confor, le repérage visuel et [a récurrence sur des fichiers de rues des deux centres anciens : le
fichier des calégories cadastrales 7 et 8, le fichier des demandes de logements sociaux pour motif d'insalubrité, le
fichier des signalements a la DT ARS, le fichier des arrétés d'insalubrité et le fichier des cas de présence de plomb
dans les peinfures.

Le territoire dénombre 624 situations de sur-occupation aggravée dans le parc locatif, dont une grande majorité a
Corbeil-Essonness, La problématique de sur-occupation aggravée corrélée 2 un état du bati médiocre, un taux de
loyer moyen de 13,4 €m? et de 16,0 €/m? pour les plus pelils logements a Corbeil-Essonnes, est un signe de

4 Source : FILOCOM 2009
3 Source : FILOCOM 2009. Sur-occupalion 2ggravée : plus de 3 personnes par pidce.
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potentielle présence de marchands de sommeil, habitués a pratiquer des loyers éleves.

< Pour 'OPAH
= Repérage:

Le repérage de Fhabitat indigne (aspects techniques, juridiques et sociaux) initié lors de 'étude pré-opérationnelle
se poursuivra gréce au partenariat des acleurs réunis au sein du Pole départemental de lutte contre I'habitat
indigne (PDLHI). Le PDLHI sera mobilisé sur le repérage et le traitement des situations, grace a la mise en ceuvre
des outils et des actions, notamment la fiche de signalement de logement indigne (SILI) {cf.annexe 10).

Les documents tels que les fichiers Filocom et le Parc Privé Potentiellement indigne actualisés selon les nouveiles
versions seront utilisés afin d'avoir des estimations réelles et précises concemant Ihabitat indigne. Les
signalements d'adresses (DT ARS, CCAS, services hygiéne, commission DALO, PDLHI, etc)) faisant lobjet
d'arétés de péril et dinsajubnité seront traités prioritairement.

Des campagnes de repérage sur le terrain seront organisées réguliérement par I'équipe de suivi-animation et
préciseront les périmétres et adresses d'intervention ainsi que le type de situations (habitat trés dégradé, habitat
indigne, problémes de saturnisme, etc.). Des diagnostics techniques, sociaux et juridiques des logements indignes
el de leurs occupants seront réalisés. Les logements signalés par la commission DALO pour motif d'insalubrité ou
d'indécence seront visités.

La mise en place d'une fiche de liaison (fiche sommaire permettant de repérer les situations d'habitat indigne et de
précarité énergétique a remplir par une personne susceptible d'en repérer et a transmettre au maitre d'ouvrage) et
sa diffusion permettra de construire une méthodologie dé transmission pérenne qui pourra se poursuivre au-defa de
ta durée de 'OPAH.

Le repérage comprendra également celui relatif aux "hdtels meublés" 8, présentant des problématiques d'habitat
indigne, de non décence et d'infraction au RSD. Ce repérage aura pour objeclif d'avoir une connaissance fine de
cette problématique sur le territoire. Un calibrage des éventuelles aides a I'amélioration des "hétels meublés”
pourra étre proposé en conséquence. Les adresses qui auront été repérées seront inscrites comme prioritaires
dans la convention afin de bénéficier des aides.

= Traitement :

Le traitement des situations peut se faire en mobilisant fes outils incitatifs de 'OPAH ou le cas échéant, en meftant
en ceuvre les procégures coercitives envers des propriétaires bailleurs réticents. Un travail d'incitation et
d'information sera aussi réalisé aupres des propriétaires occupants.
Les procédures liés aux pouvoirs de police du Maire {applicalion du réglement sanitaire départemental — RSD- et
application du code de la construction et de ['habitation et ses articles L511-2, 511-3, 129-1, 128-3, 123-3) et du
Préfet {application du code de la santé publique) seront appliquées.

Aprés la réalisation des diagnostics, des préconisations seront proposées par l'opérateur de suivi-animation. i
accompagnera les collectivitées dans les procédures coercitives, notamment en réalisant des diagnostics
d'insalubrité avec le ou les enquéteurs des collectivités et des diagnostics sociaux des ménages, dans le but
d’argumenter les demandes de prises d'arrétés municipaux et préfectoraux, mais aussi de préconiser les outils les
plus adaptes (conseils juridiques, accompagnement social, stratégies d'hébergement ou de relogement, conseils
techniques, accompagnement administratif des propnétaires, etc.).

s [Etablissements hoteliers logeant des personnes a titre de résidence principales (Instruction n° 2007-01 du 14
seplembre 2007 de 'Anah)}
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L'opérateur apporiera son appul 8 la colfectivitd pour la meése en ceuwe des ravaux doffice ou ba subsitution aux
copropridtaires défailants ke cas dchéant,

= Accompagnement des ménages ol des propriétaires

Dans la mesure ou les logements indignes &l trés dégradés sont majoritairemant cocupés par des ménages an
sSthuation de fragilite, [a mission d'accompagnemant social réalisée par l'opérateur de suivi-animation (cf volet 3.8)
doit &re particuliéramant renforcde dans ke cadré dé La lutte contre Mabitat indigne.
Outre ses missions dinformation des cccupants el de médiation avec les propriétaines, les travailleurs socisux de
léquipe de suivi-animation doivent accompagner les ménages identifidés comme nécessitant un accompagnement
sp-!ul'lqu sur k&3 thématiques sulvantes
achons desfindas & pider le ménage dans son parcours de logement (demande de kgement social,
ouveriure de dioits, aide & la reprise des loyers. ) ;
actions destindes au relogement ou & Mébergement temporaire das occupants sl basoin (définition des
besoins des ménages, recharche da logement an ien avec les senucas communaux el parlenaires locau-
POALPD, ADIL. CAF, DALO, ade A MNntégrafion du noweay iogemant. )

& Pour le volet Renouvellement urbain de I'OPAH
Sans objet

“ Pour le volet copropriétés en difficulté de I'OPAH

Sans abjat.

3.4.2 Oblectifs du volet lutte contre Fhabitat indigne et trés dégrade
% Pour 'OPAH

Il eat prévu de sortir 40 logements de lindignité sur les 5 annéas de 'OPAH. La déclinaison de cet obsectil se fad
comm sull ;

[9
il ot prévy de sorlr T0 logements de la dégradabon sur las 5 anndes de FOPAH, La déclinaison de cet obsectif s&
fail comme sl |
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% Pour le volet Renouvellement urbzain de 'OPAH
Sans objet.

% Pour le volet copropriétés en difficulté de I'OPAH
Sans objet.

3.5. Volet coproprieté en difficulte

3.5.1. Descriptif du dispositif du volet copropriété en difficulté

% Pour ’OPAH

Par le repérage visuel, la forte présence dimmeubles de rapport et d'immeubles modemes pose la question de
['état des copropriétés. La réalisation de travaux en parties communes de copropriétés nécessite en général des
moyens financiers plus importants que pour une maison individuelle ou les parties privatives d'un logement.
Certaines coproprietés anciennes (ou dégradées) ont I'obligalion de lraiter la dégradalion ou souhaitent simplement
la prévenir. Le frein financier pour réaliser ces travaux est souvent complété par un mangue d'organisation de la
copropriété, par des problémes d'impayés de charges et par une fragdité sociale des copropriétaires. Ces
copropriétés peuvent élie en situation de difficulté ou de fragilité potentielle.

ldentifier les basoins en termes d'accompagnement de ses copropriétés dans fa Communauté d'Agglomération
Seine Essonne a permis d'introduire un « volel copropriété en difficulté » dans 'OPAH.
L'observatoire départemenial des copropriétés 2009 de 'Essonne (DDT 91) a identifié les copropriétés classées a
« risque » ou a « fort risque » sur le femitoire intercommunal {copropriétés de plus de 10 logements). A Corbeil-
Essonnes, 18 copropriétés ont été classées a « Fort risque »7. Datant en moyenne de 1915, ce sont de petites
copropriétés, concentrées dans les cenfres anciens de Corbeil-Essonnes et la rue de la Papeterie. Deux
copropriéiés a « Risque » ont &té identifiées sur les autres communes ;
Une copropriété de 72 logements dalant de 1895, située au 9, rue Jean de la Fontaine a Saint-Germain-
lés-Corbeil ;
- Une copropriélé de 18 logements dalan! de 1991, sifuée au 18, rue du Bac de Ris 2 Soisy-sur-Seine.

I s’agira pour l'opérateur de suivi-animation :

- D'approfondir les diagnostics des « copropriétés prioritaires » ;. chague copropriélé fera I'objet d'un
diagnostic technique, social et de « vie de coprapriété »® et de préconisations pour son redressement. Un
rapport global sera remis & la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne et a l'Anah afin qu'elles soient
classées comme « dégradées ».

- De mobiliser et sensibiliser les syndics, Conseils Syndicaux et copropriétaires.

- De conseiller les copropriélaires et le conseil syndical : participer aux Assembiées Génerales pour exposer
le diagnostic, assister le Conseil Syndical a la rédaclion des canvocations aux assemblées générales,
accompagnement lechniques, accompagnement financier, efc.

- De mobiliser le Conseil Général de 'Essonne, les partenaires du programme « Habiler Mieux », {e Conseil
Régional d'lle-de-France pour le financement de ces copropriétés dans le cadre de sa polilique sur les
« copropriétés degradées »,

- De mettre ajour et de compléter I'observafoire des copropriétés de ta DDTS1.

? Observaloire 2009 das copropriélés de la DDT91.
8 « \ie de la copropriéié » comprend les aspects gestion de la copropnété (syndic, conseil syndical), comptabiité, impayés el
juridiques.
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< Pour le volel Renouvellerment urbain de 'OPAH
Sans ohel

& Pour le vole! copropeiétés en difficulté de I'OPAH
La fiste des copropridlés repinies comme an silualion de Faglité oy de difficullé polentielie iInscriles dans le volel
¢ copropnélas en dificuliés » se ouve en annexe 6
D'autres copropriétés pourmont étre identifibes durant [opération. Aprés un diagnostic (tachnique, social, comptable,
de gesfion) un programme J'aclion sera proposé Ca btavad peemelis sux Comités Techniques ef Comiles de
Piklage de valider Nntroduction da la copropridté dans la kste des « copropnélés prontaines » &f ainsi d'engager
un diagnostic plus approfond

Les copropriébés en dificultes samonl actompagrées pour
= Les dépdls de dossars suprés dés diflérents financeurs
- Laccompagnemen! technique tout au long des travau [consells, vistes, elc)
- L'accompagnament social &n cas de stuations iragies
«  La détermination d'oulils opérationnels permetant de remédisr sux dysfonchionnements
La siratégie de redressemont &1 de la gestion el assistance jundique
La formation du consell syndical et syndica bénévoles si nboessaine.

3.5.2. Ob ectits du volet copropriste en difficulte
@ Pour 'OPAH

Il #sl préwu de redresser 15 copropridiés sur les 5 années de 'OPAH, représentant 150 logements.
La déclinaison de cat objectil sa fail comme suit

< Pour le volet Renouvellemant urbain
Sans objet.

< Pour le volet coproprigtes en difficulte de I'OPAH
Sans objet

16, Volet energie et précanite énergétigue. mise en euvre du programme Habiter Miowx

L2 volel v énengie of précanté énergélique » de la présante convention vaul prolocole temlodal parmellant dengager
des crédits du programmse Habiler Misux sur ke lemilome de FOPAH, en complémant d aulres aides publiques ou privaes,

Ca profocole consttue une décinason locale du conlrat local d'engagament conlre (a précantd dnamgéliqua an cours lé
dépariemenl de MEssonne, sioné par MEtal ef TANAH, I8 Déparleménl de FEssonne, la Caisse nationale d'assurance
wisdllesses (CNAV), les SACICAP (Sockélé anonyme coopéralive d'inlérél collechl pour Maccassion & |a proprétd), la CAF
de MEesonne. 3 M3A die-de France et FTADIL
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Les conditions d'accés el les modalités de mise en ceuvre des aides du programme Habiler Mieux sont celles définies
dans la convention Efal/Anah du 14 juillet 2010 relalive au programme d'inveslissements davenir {action « Rénovation
thermique des logements privés) et son avenant n®1 du 26 juin 2013 et le décret n°2013-610 du 10 juillet 2013 relatif au
réglement des aides du fonds d'aide a la rénavalion thermique des logements privés (FART).

Ce décret fixe a 35 % minimum le gain énergétique a obtenir aprées fravaux pour les propriétaires bailleurs et les
syndicats de copropriétés, et a 25 % minimum pour les propriétaires occupants.

3.6.1 Descriptif du dispositlf du volet énergie et précarité énergétigue, mise en ceuvre du programme
Habiter Mieux

¢ Pour ’OPAH

L'étude pré-opérationnelle a mis en avant un potentiel d'intervention important sur I'amélioration énergétique des
logements, que ce soit pour des immeubles collectifs ou des maisons individuelles.

En 2010, I'Anah a estimé & 1280, le nombre de ménages éligibles au programme Habiter Mieux sur le territoire de
la CA Seine Essonne®. De plus, sur 39 diagnoslics de performances énergéliques de logements et 18 d'immeubles
réalisés lors de I'étude pré-opérationnelle, 34 sont ¢lassés en étiquette G (consommation énergétique supérieure a
450 kWhgp/im2.an), soit 60%.

Le dispositif d'OPAH doit permettre de répondre a I'enjeu de I'amélioration énergétique des logements occupés par
des ménages fragiles, d'une part grace au programme « Habiter Mieux » mis en place par I'Etal, d'autre part, en
apportant des subventions aux propriétaires bailleurs qui, sous réserve du conventionnement des loyers, souhaitent
réaliser des travaux permettant d'améliorer les performances énergéliques de logements occupés par des
locataires.

= Repérage :

L'opérateur de suivi-animation aura pour mission de repérer les ménages touchés par la problématique de la
précarité énergétique grace a 'analyse de données disponibles a I'échelle du territoire (FILOCOM, fichiers transmis
par la CAF, les données issues des commissions DALO, les fichiers du FSL impayés d'énergie, fes impayé EDF
transmis- aux CCAS...), et & la mobilisation d'un partenariat avec les services locaux et les partenaires signataires
du programme Habiter Mieux.a I'échelle nationale.

|l s'agira de meftre en placé un partenariat et une méthodologie de transfert de linformation avec les acteurs du
territoire qui ont connaissance de ménages en difficultés face a la problématique de 'énergie : CCAS, CLIC, MDS,
CNAV, ARS, CAF, ADIL, Services Habitat de la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne et les services
municipaux, associations réalisant des visites a domicile {portage de repas, maintien a domicile...). Une fiche de
liaison et une procédure de transmission seront proposées aux acteurs identifiés.

Pour les copropriétés en difficultés équipées d'un chauffage collectif, une analyse des contrats d'exploitation de
chauffage et de gestion el une analyse énergétique seront entreprises.

s Traitement ;

Les ménages repérés seront contactés par ['opérateur, qui notamment :
- réalisera un diagnostic technique complet du logement (comprenant une évaluation énergéligue avant
travaux) et un diagnostic social du ménage, s'il n'a pas été effectué au préalable ;
- établira les scénarios de travauyx, ciblant les travaux les plus efficaces en termes d'amélioration de la

9 Source : Anah 2010.

18178



performance energétique (comprenant une évaluation énergétique projetée apres travaux) en cohérence
avec les ressources du ménage.

L'opérateur réalisera les missions aftendues mentionnées dans I'annexe du décret n°2013-610 du 10 juillet 2013
relatif au réglement du FART.

Une fois le projet technique établi, 'opérateur sollicitera I'ensemble des partenaires signataires du programme
Habiter Mieux afin de compléter les plans de financement (caisses de retraite, CAF, SACICAP...).

2 Pour le volet Renouvellement urbaln
Sans objet.

¢ Pour le volet copropriétés en difficulté de 'OPAH
Sans objet.

3.6.2 Ohlectifs du volet énergie et précarité énergétique, mise en geuvre du programme Habiter Mieux

s Pour I'OPAH

L'étude pré-opérationnelle a permis de fixer les objectifs annuels suivants (en moyenne annuelle, le {ableau
récapitulatif prenant en compte une montée en puissance des réalisations) relatifs a la lutte contre la précarité
énergétique :
- Mobiliser 50 « Aides de sofidarité écologique » (Habiter Mieux) par an pour des ménages propriétaires
occupants
- Mobiliser 10 « Aides de solidarité écologique » (Habiter Mieux) par an pour des propriétaires bailleurs au
titre de I'amélioration &nergétique et 4 ASE par an au titre des travaux lourds
- Mobiliser 12 «Aides de solidarité écologique » (Habiter Mieux) par an versées aux syndicats de
copropriété

< Pour le volet Renouvellement urbain de I'OPAH
Sans objet.

< Pour le volet copropriétés en difficulté de 'OPAH
Sans objet.
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b7, Volel travauy pour Fautonomie de la personne dans ['habital

3.7.1 Descriptif du dlspositif du volet travaux pour ['autonomie de la personne dans ['habitat

<+ Pour {'OPAH

La part de ta population agée de plus de 75 ans verie de 5 4 6% dans les communes de ('Agglomération et va
croissante. Parmi les propridtaires occupants, cefle part est significativement plus élevée puisque 15% des
propnétaires occupants sont &gés de 75 ans ou plus.

Les personnes agées constiluent un public spécifique au regard de ladaptation des logements anciens, afin de
garantir leur maintien dans les tieux dans des conditions de vie décente.

Une action ds sensibilisation et d'information sera mise en place dans le cadre de 'OPAH envers les personnes en
perte d'autonomie, 4gées ou en situation de handicap. L'opérateur de suivi-animation fravaillera en étroite relation
avec les slructures concemées, tefles que le CLIC Coeur Essonne, la MDPH, la CNAV, la MSA... Elle coordonnera
fes différents acteurs impliqués,

Pour les dossiers « autonomie » qui seront déposés & 'Anah, l'operateur réalisera une analyse de |a faisabilité des
travaux basé sur un diagnostic technique réalisé par lergothérapeute et Parchitecte de I'équipe ainsi que sur une
évaluation sociale, et en lien avec la MDPHE. Il vérifiera 'adéqualion des (ravaux avec la sifuation du propriétaire.

< Pour le volet Renouvellement urbain de I'OPAH
Sans objet.

< Pour le volet copropriétés en difficulte de 'OPAH
Sans objet.

3.7.2 Objectifs du volef travaux pour |'autonomie de la personne dans 'habitat

4+ Pour I'DPAH
Les objectifs concemanl I'adaptation des logements pour lautonomie de la personne sont fixés & 12 par an.

% Pour le volet Renouvellement urbain de I'OPAH
Sans objet.

% Pour |e volet copropriétés en difficulté de 'OPAH
Sans objet.
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3.8.1 Descriptif du dispositif du volet social

% Pour 'OPAH

Afin de s'assurer que les opérations réalisées dans le cadre de IOPAH bénéficient aux occupants actuels, qu'ils
soient propriétaires ou locataires, lopérateur de suivi-animation mettra en place toutes les mesures
d'accompagnement social nécessaires, notamment dans le cadre du traitement de Ihabitat indigne et de la
précarité énergétique si feur situation le nécessite :
- information des occupants sur leurs droits et devours
- ouverture de droils lies au logement (FSL, demande de logement social...);
accompagnement sur la gestion du budget (reprise des loyers...)
- recherche d'autres sources de financement pour combler les reste-a-charge des fravaux réalisés
(SACICAP, CAF, MSA, Caisses de retraites. ..}
- médiation entre propriétaires et locataires en cas de difficultés ;
- onentation des ménages vers les structures compétentes si nécessaires.

Le parienariat mis en place dang le volet repérage de I'habitat indigne et de la précante energétique permettra de
mobiliser les parlenaires dans le cadre des actions d'accompagnement social. Lopérateur ne se substituera pas
aux acteurs sociaux de secteur mais jouera un rdle d'orientation et de coordination entre les acteurs sociaux et les
dispositifs locaux.

En lien avec le maitre d'ouvrage, 'opérateur recherchera les solutions de relogement, temporaire ou définitif, dans
le cadre d'opérations liées a I'habitat indigne et en cas de défaillance du propnétaire bailleur, celui-ci en ayant la
charge.
En effet, les situations d'habitat indigne peuvent nécessiter un relogement temporaire ou définitif des occupants, qui
sera opéré au cas par cas par l'opérateur :
- lorsque les travaux de remise en état des logements ne peuvent pas se faire en milieu occupg, le
relogement temporaire est & envisager,
- lorsque les conditions de logements ne pemmettent pas aux occupants de réintégrer le logement (prise
d'interdiction d'habiler par exemple), le relogement définiif des occupants est & organiser.

Les modalités de relogement des occupants seront prises en charges par le propriétaire, La Communauté

d'Agglomération Seine-Essonne et les communes mobiliseront les différents intervenants en tant que de besoin
(Communes, ARS, DALO, PDALPD...).

<+ Pour le volet Renouvellement urbain de |'OPAH
Sans objet.

< Pour le volet copropriétés en difficulté de FOPAH
Sans objet.

3.8.2 Oblectifs du volet social

4+ Pour I'OPAH
Les objeclifs d’accompagnement social sont a mettre en regard avec les objectifs de traitement de I'habitat indigne
et de lutte contre la précarité énergétique.
Lors de chaque bilan, les indicateurs de suivi seront détailles : nombre de propnétaires et locataires accompagnés,
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nature des actions réalisées, partenaires mobilisés et résultats obtenus.

En termnes quantitatifs, les besoins sur 5 ans sont évalués a :
- 300 dossiers Habiter Mieux'¢ (250 propriétaires occupants et 50 focataires);
- 40 dossiers traitement de habitat indigne (5 propriétaires occupants et 35 locataires) ;
- 70 dossiers de logements trés dégradés (50 propriélaires occupants et 20 locataires)
60 dossiers autonomie de la personne.

L'intervention du travailleur social de 'opérateur ne sera néanmoins pas restreinte & la typologie des dossiers, mais

a fa sitvation des occupants qui relévent de difficultés particuliéres.

¢ Pour le volet Renouvellement urbain de I'OPAKR
Sans objet.

<+ Pour le volet copropriétés en difficulté de I'OPAH
Sans objet

3.9.1 Descriptif du dispositif du volet patrimonial et environnemental

% Pour I'OPAH

La Communauté d'Agglomération Seine-Essonne regroupe un patrimoine architectural ancien d'irmmeubles
d'habitations, d'une grande diversité et qualiié architecturales et urbaines. Elle concentre sur son territoire des
siluations urbaines variées témoignages de f'urbanisation en limite de la banlieue d'une métropole. Rues de bourgs
anciens, ou rues plus récentes, allées pavillonnaires, avanues structurantes, notamment [ Route Nationale 7, sont
les formes urbaines caracténstiques du tissu urbain. Dans ce contexte, des batimenls présents ont été édifiés de la
fin du 18¢me siécle aux 194 puis 204™ sidcles,

Pour préserver le patrimoine bati, il convient de prendre appui sur un outil réglementaire ¢conditionnant 1"attribution
des subventions publiques a la qualité architecturale des batiments. Un cahier des clauses architecturales
comportant les préconisations techniques adaptées a chaque typologie dimmeuble, est un outil adéqual afin
d'encadrer les projels des demandeurs d'aides au ravalement des fagades. Le PLU de Corbeil-Essonnes prévoit ce
documeni.

Le ravalement est une opportunité pour supprimer ou réorganiser les réseaux anarchiques en fagade, protéger et
restaurer les ouvrages en saillie et traiter les ouvrages annexes (menuiseries extérieures, Sermureries, couvertures,
charpentss, etc.) présents sur les fagades.

L'ociroi des aides au ravalement sera soumis & un controle par (‘opérateur de sujvi-animation de I'étal intérieur des
immeubles et logements concernés, afin de vérifier que les critéres de décence (selon le décret n°2002-120 du 31
janvier 2002) sont bien respectés, et qu’une opération de réhabilitation globale n’est pas nécessaire en compiément
du ravalement de limmeyble.

Les lravaux de modifications de fagade devroni faire fobjet des demandes d'autorisation prévues par la Loi. Les

Conformément aux objeclifs de I'Anah



senvices de l'Etat, le CAUE pounont éire sollicités.
La liste des rues donf les batiments sont &ligibles a cefte aide figure 2 titre informatif en annexe 8.
L:élude complémentaire d'OPAR RU sur les 8 ilots prioritaires a (ait ressortic le besoin de requalification ou de

sauvegarde des lavoirs.

s+ Pour le volet Renouvellement urbain de ['OPAH
Sans objet.

< Pourle volet copropriétés en difficulté de 'OPAH
Sans objel.

3.8.2 Objectifs du volet patrimanlal et environnemental

»  Pour I'OPAH

L'objectif de ravalements fixé par ['‘élude pré-opérationnelle sur les 5 années de 'OPAH est de 75 immeubles et se
décline comme tel ;

< Pour le volet Renouvellement urbain de 'OPAH
Sans objet.

< Pour le volet copropriétés en difficulté de 'OPAH
Sans objet.

3.10. Volet économique et développement territorial

3.10.1 Descriptif du dispositif du volet économigue et développement tesritorial

s Pour I'OPAH

Le commerce de centre-ville représente une composante imporiante du cadre de vie. L'élude pré-opérationnelle a
mis en évidence un nsquée potentiel de perte du dynamisme commercial, en particulier & Corbel-Essonnes avec la
présence de locaux vacants. En effet, les grandes enseignes ont un bescin en surfaces marchandes que le centre-
ville de Corbeil-Essonnes ne peut offrir, les cases commerciales n'étant pas assez grandes. Cette prablématique
couplée a la dégradation du bati et a la présence de marchands de sommeil, engendre l'installation de commerces
peu qualitatifs. Par ailleurs, dans deux situations, I'accés au logement situé & l'étage se fait par le commerce du
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rez-de-chaussée. Le bail commercial est le statut le plus dominant ; peu de commerganis sont propriétaires.

La commune a inifié différents projets pour améliorer 'éiat des commerces. Elle a lancé deux opérations FISAC
(Fonds d'intervention pour les services, artisanat et le commerce) en 2009 notammeni pour la rénovation des deux
halles de marché (Corbeil et Essonnes), du parking du Comte Haymon et pour améliorer leurs signalétiques. La
demiére OPAH menée par la ville a permis I'amélioration des vitrings de 16 commerces.

Afin que les commerces paricipent 3 la requalification des centres-villes, ¥ est prévu d'aider la réfection des
devantures commerciales et fe paiement de la quote-part travaux des ravalements. L'aide aux commergants ne
faisant pas parties des prérogalives de I'ANAH, ces aides seront strictement communautaires st communales.

Les aides ne seront oclroyées que pour les commerces se situant sur les rues principales relenues pour e
pénmétre de ravalement de fagades (annexe 8). Concernant CorbeikEssonnes, elles ne seront octroyées que pour
les commerces Se situant dans le périmétre de sauvegarde du commerce et de l'arfisanat (Cf. annexe 5).

Certains immeubles du cenire-ville de Corbeil-Essonnes, dont le rez-de-chaussée est accupé par un commercs,
sont confrontés 3 des problémaliques d'acces aux logements aux étages supérieurs. En effel, dans certains cas,
l'accés aux appartements s'effectue via le commerce. Afin de remédier & ces difficultés, des subventions
spécifiques communales et communautaires pourront &tre allouées pour la création d'accds séparé.

%+ Bour le volet Renouvellement urbaln de ’OPAH

Pour améliorer I'état du commerce, il serait nécessaire de mefire en place un projet d'envergure avec une politique
fonciére forte (porlage, réhabifitation, réunion de cellules commerciales etc.).

La communauté d'agglomération et la ville de Corbeil-Essonnes &tudieront 12 mise en place d'actions spécifiques
visant la requalification et |a redynamisation du commerce de proximité (type FISAC).

% Pour le volet copropriétés en difficulte de I'OPAH
Sans objet.

3.10.2 Oblectifs du voiet &conomique et développement territorial
% Pouwr {'OPAH

Le diagnostic de I'étude pré-opérationnelle a permis de définir des objectifs sur les 5 années pour ce volet |
- 50 propriétaires de commetrces seraient aidés pour le paiement de feur quote-part en cas de travaux de
ravalement de {immeuble, par an.
- 50 commergants pourralent bénéficier d'une aide pour la réhabilitation de la devanture de leur commerce.

Cet objectif se décline comme suit :
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< Pour le volet Renouvellement urbain de 'OPAH
Sans objet.

*+» Pour le volet copropriétés en difficulté de I'OPAH
Sans objet.
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ARTICLE 4 — OBJECTIFS QUANTITATIFS DE REHABILITATION

4.1 Objectifs guantitatifs globaux de la convention

Les objectifs globaux de 'OPAH soni évalués 2 655 logements, répartis comme sull (cf. annexe 2) :
s QPAH:
505 logements répartis comme suit :
- 365 logements occupés par leur propriétaire,
- 140 logements locabifs apparienant 2 des bailleurs privés,

s \olet renouvellement urbain :
210 logements pami les 505 logements, répartis sur les ilots de renouvellement urbains comme suit
150 logements occupés par leurs propriétaires,
60 logements localifs appartenant a des baifleurs privés.

s Volet « Copropriétés en difficulté » :
150 logements comme abjectifs pour te volet « Copropnétés en difficuité », représentant 15 copropnétés répartis
comme suit :
- 90 logements rencontrant des difficuités simporiantes ou en situalion d’habitat indigne, inclus dans 15 les
copropriétés
60 togements rencontrant d'autres problématiques (énergétiques, sécurité et de salubrité, autonomie de la
personne, etc.), inclus dans les 15 copropriétés

. Thématiques communales ef communautaires
En supplément de lobjectif de réhabiltation de 655 logemenls, les objectifs liés aux priorités locales
(subventionnées uniquement par les communes et I'agglomération) sont les suivants :
- 75 immeubles pouvant bénéficier d’un ravalement de fagades
- 50 commerces pouvant bénéficier d'une aide pour la quote-part ravalement
- 50 commerces pouvant bénéficier des aides a la réhabilitation de devantures
- 50 logements remis sur le marché (sortie de vacance)

4.2 Objectifs guantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah

Les objectifs de 'ANAH sant évalués 4 655 logements, réparlis comme suit ;
s OPAH
-~ 365 logements occupés par leur propriétaire,
- 140 logements localtifs apparienant a des bailleurs prves,
Représentant 505 logements.

s \blet renouvellement urbain :
210 logements parmi les 505 logements, répartis sur les ilots de renouvellement urbains comme suit .
~ 150 logements occupés par keurs propriétaires,
- 60 logements localifs appartenant a des bailleurs privés.

s Volet « Copropriétés en ditficulté » :
150 logements corme objeclifs pour le volet « Copropriétés en difficulté », répartis comme suit ;
- 90 logements rencontranl des difficultés importantes ou en situation d'habitat indigne, inclus dans 15
copropriélés
- 60 logements rencontrant d’autres probiématiques (énergétiques, sécunité el de salubrité, autonomie de la
personne, efc.), inclus dans les 15 coproprietes.
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CHAPITRE IV - FINANCEMENTS DE L'OPERATION ET ENGAGEMENTS COMPLEMENTAIRES.
ARTICLE 5 — FINANCEMENTS DES PARTENAIRES DE L'OPERATION
5.1. Financements de |'Anah

5.1,1, Régles d’application
Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la

subvention applicables a l'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est a dire du code de la
construction et de Thabitation, du réglement général de I'agence, des délibérations du conseil d'administration, des
instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le(s) programme(s} d'actions et, le cas échéant,
des conventions de gestion passées entre FAnah el le délégataire de compétence,

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux de subventions sont susceptibles de
modifications, en fonction des évolutions de |a réglementation de 'Anah. Elles seront nolifiées par IANAH 2 la
Communauté d'Agglomération Seine-Essonne en cas de changemenis et se substitueront ¢e droit aux indications
portées a l'annexe 3 at au présent paragraphe (5.1).

L'Anah intervient dans le subventionnement de ingénierie de deux manigres :
- Une part fixe ; subvention sur le montant forfaitaire du suivi animation ;
- Une part variable (par nombre de dossiers): des primes a |'appui renforcé des propriétaires occupants
(dossiers Habiter Mieux, Accessibilité et Travaux Lourds) et des primes MOUS & laccompagnement
sanitaire et social renforcé.

5.1.2 Montants prévisionnels de ['Anah

l.es montants prévisionnels des autorisations d'engagement (AE) de I'Anah pour Yopération sont de 5 031 375 € au
fitre de I'aide aux travaux et 830 104 € au titre de l'aide a l'ingénierie, soit un tolal de & 861 479 €, sefon
[échéancier suivant :
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| En euros Année1 | Annéed | Anneed | Annéed | Année s Total
Autorisation d'engagemants
privislonnel 653 100 8912 699 1172285 | 1432 208 | 1681177 5861 478
DR Aoy Nk trawaiix 503138 | 754708 | 1008275 | 1257844 | 1500412 | Sonars
Dont ingéniaris 146662 | 157893 | 166020 | 174364 | 181768 B30 104
—_— ]
Décompasilion des enveloppes financiéres i
5 o Offin Slamsidue B213 | 327G | 436425 | S553 | E54637 | 2182125
i3 ﬂ:'._lm'm"' 180025 | Z7iass | astesD | 4s2a3n | sae7vs | 1600 250
= Aides aux syndicals 104000 | 156000 | 208000 | 260000 | 372000 | 1040000
Opah classigue 37 697 27 695 27 697 Z769s | 27637 138487
2o _
8 Z [Vl renouvellement BT 13568 35587 15538 | 4B %E7 242 37
£ E | uban
£9 Mokl Coproprsle 31 500 31 500 31500 M0 | 31500 157 500
Prime & fappui renforcé 3443 534 7199 23490 10642 354995
das PO {313
&men| _” ]
Prime & [appu renforce 1 E78 3130 4 387 5 6 886 21910
des PB (313 £logement)
n
_ | Prime complémentaire 3161 17382 5573 3764 10955 32 865
a PB" {313 Eogemen
2 E convendionne LS ou LTS
B | €l 626 Ehogement rdsens
EF LTS .
Prime MOUS (1354 5416 Bi24 10§32 13540 | 16248 54 160
€/ménapge} 1*
tides au redressement de | 22500 | 22500 375D TE00 | 22 500 112500
Iz gestion ; prme de 1506/
| Ingernant/ an
Autres experiises” 5750 6750 B 750 6750 5750 1 50

“Las gulras Exparkises segqroupend bos experiss cluiypues g, s mpelives da gaston de led expanises uridiguas (urrsls,

nolabe,.,). L mankand 2 &6 estimi & 4500 € par copropeidia.

5.2, Finangements de 'Elal aw tilee du proyiamme = Halriter Migpx »

5.2.1, Reégles d'application

Les crédits du fond daide & la rénovation thermigue des ogements privés (FART) sont gérés par I'Agence
naticnale de Mhabitat pour le comple de FEtal dans le cadre du programme Habiter Mieux (Investissemants
d'aveni), Les regles doctror e demplad de ces crédits sond cefles fxees par ke decret du 10 juillet 2013 relalif au

¥ 5urles & ans ;&0 dossiers Aulonomie, 55 dosser de séoueilé of salubnnd [pesite LML
T Eur les B ans ;35 dossiers LHI, 35 dosslers Aulonomie &f petita LHI.

W En zecteur lendu sess un convenionnement sockal ou inks social sur §ans | TS comenlionnements an lovers sociaus & s

sociauy el 15 prmes de réservation de 4 000 €

4 Syt los § ans - 40 dossiers MOUSILHI (7 P8 at 190 pas an).



réglement des aides du FART. En cas de changement, les régles se substilueront de droit aux indications portées
au présent paragraphe 5.2 et & l'annexe 3.

Les lravaux financés par IANAH et l'aide du programme Habiter Mieux peuvent donner lieu a l2 délivrance de
cerificats d'économie d'énergie (CEE). 25% des CEE générés par les fravaux financés par « Habiter Misux »
reviennent de droit aux collectivités territcriales, conformément & linstruction du 6 décembre 2011 relative & la
contribution des founisseurs d'énergie au programme Habiter Mieux at & la valorisation des certificats d'économie
d'énergie. Créé par les arlicles 14 a 17 de la loi n®2005-781 du 13 juillet 2005 de programme fixant les orientations
de la politique énergétique (loi POPE), ce disposilif constilue I'un des instruments phare de la politique de maitrise
de I'énergie. il repose sur une obligation de réafisation d'économies d'énergie imposée par les pouvoirs publics aux
vendeurs d'énergie appelés les « obligés » (Electricité, gaz, chaleur, froid, ficul domesligue et ncuvellement des
carburants pour automobiles).

L'opérateur de 'OPAH sera chargé de la mise en ceuvre de ces dispositions en faisant le necessaire pour favoriser
|la valorisation des CEE, lorsque les travaux permettent d'afleindre un gain énergélique d'au moins 25 % sur la
consommation. Ces bénefices pourront notamment servir a financer une partie des restes a charges des ménages
modestes et trés modestes ou des actions ciblées dans le cadre du programme « Habiter Mieux ».

5.2.2 Montants prévisionnels de I'Etat

Les montants prévisionnels des auterisations d'engagement (AE) de I'Etat (FART) au titre du programme « Habiter
Mieux » pour lopération sont, pour 2013 et la phase d'application de ce programme {2014-2017), de 1 430 701 €
maximum, selon l'échéancier suivant :

Phase d'application 2014-2017

Total phase
2013 2014 2015 2016 2017 2014-2017

AE prévisionnels 167194 € | 231106€ | 2868016 | 346909 € |398631€| 1263507 ¢€

dont aide de solldarité

écologigue (ASE) pour les
PO 67500€ | 129500€ | 175000€ | 220500 € | 262 500 € 787 500 €
3500 € par dossier Habifer Mieix

dont alde de solidarité
éecologique (ASE) pour les
PB:

2000 € par dossier amélioration
dnergahigue

12000€ | 24000€ | 28000€ | 36000€ | 400006 128 000 €

dont aldes 4 l'ingénierie du
FART PO: 413 € par dossiar

béndficiant d [ prime ASE 10 325€ 15281 € 20650€ | 26019€ | 0975€ 94990 €

dont aides & l'ingénierie du

FART PB: 413 € par dossier 2478 €

bénfciant de la prime ASE 4956 € 5782€ 7434€ | B260€ 26432 €

Volet copropriétés en difficulté




dont aide de solidarité

écologigue (ASE) pour les
PO : 30 000 30 000 € 300006 | 30000€ | 30000€ 120 000 €
3000 € par dossier Habiter Mieux

dont aide de solidarité

écologique (ASE) pour les
PB 2000 € par dossier améfioration {08 Ao &000e 4000€ | 4000€

énergétique

16 000 €

dont aide de solidarité
écologique (ASE) pour les
syndicats 18 000 18 Q00 € 18000€ | 18000€ | 18000€ 72000¢€
1600 € par dossier amdliorstion
énergeétique

tont aide a l'ingénierie du
FART : 413 € par dossier 4956 4 956 4 966 4 956 4956 19824 €
bénéficlant de fa prima ASE

5.3, Financements de la Communauté d’Agglomeration Seine-Essonne

5.3.1. Regles d'application

La Communauté d'’Agglomération Seine-Essonne s'engage :
A financer I'équipe opérationnelle, en complément des aides de 'Anah,
A subventionner les propriétaires pour leurs projets de travaux. Le tableau récapitulatif des aides est donné
a titre indicatif en annexe 3 et peut étre soumis & modification de la part de chaque financeur.

La Communauté d'Agglomération Seine-Essonne propose trois types d'aides pouvant étre susceptible d'évolution.
En cas de changement, les régles d'attribution, les montants et les modalités d'attribution se substitueront de droit
aux indications portées au présent paragraphe 5.3 et a l'annexe 3 :

Des subventions ; définies en fonction des thématiques et du public (propnétaires occupantsibailleurs, plafonds
modestes/trés modestes/majorés, loyers intermédiaire/social/trés social). Deux types de subventions se
distinguent. Les subventions destinées a compléter les aides de I'Anah et les subventions strictement
communautaires et communales.

Des primes : permettant la production de loyers et charges maitrisés, la remise sur le marché de logements
vacants et |a prime Habiter Mieux. Pour cette demiére, la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne s'était déja
engagée en 2012 a participer financiérement 4 ce programme via la signature d’un protocole entre Etat et I'Anah.
Une aide pour le préfinancement des aides publiques : consistant a couvrir les intéréts d'un prét contracté par le
propriétaire pour la réalisation des travaux.

Afin d'éviter leffet de seuil, la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne pourra subventionner les propriétaires
occupants modestes aux plafonds majorés, les propriétaires bailleurs et les syndicats de copropriétaires sur
d'autres thématiques que ['Anah, conformément au régtement d'attribution des aides.
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5.3.2 Montants prévislonnels de [a Communauté d'Agglomération Seine-Essonne

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne
pour l'opération sont de 2 153 139 € selon I'échéancier et la répartition suivante :

Année 1 Annee 2 Année 3 Année 4 Année 5 Total
AE prévisionnets 2B1076€ | 355852€ | 430628€ | 505404€ | 580179€ | 2153139€
Dont aides aux travaux | 149551€ | 224327€ | 299 103€ | 373879€ | 448654€ | 1495514€
Dont aides & I'ingénlerie | 131525€  131525€ | 131525€ | 131525€ | 131505€ | 657625€
Aides aux travaux | 130688€ | 195781€ | 261375€ | 326968€ | 392062€ | 1306874 €
% . Préfinancement 6364 € 9546€ | 12728€ | 15910€ | 19092€ | 63840€
W g S = .
g % g”ome Habiter Mieux| 19006 | 19000€ | 25000€ | 31000€ | 37500€ | 125000€
(500 €/logement)
OPAH classique 5t438€ | 51438€ | 51438€ | 51438€ | 51438€ | 257190¢€
@ | Volet
S | renouvellement 48587€ | 485676 | 48587€ | 48587€ | 48587€ | 242935¢
& | urbain
E [vo 816
= | Volet copropriélé en
e 31500€ | 31500€ | 31500€ | 31500€ | 31500€ | 157500¢€

5.4. Financements des communes

5.4.1 Régles d'application

Les communes de Corbeil-Essonnes, Etiolles, Le Coudray-Montceaux, Saint-Germain-lés-Corbeil et Soisy-sur-
Seine s'engagent chacune & compléler le subventionnement des travaux dans les logements Se situant sur leurs
propres territoires communaux en fonction des réglements d'attribution des aides.

Les communes ont deux types d'aides pouvant étre susceptible d'évolution. En cas de changement, les régles
d‘attribution, les montanis et les modalités d'attribulion se subslilueront de droit aux indications portées au présent
paragraphe 5.4 et 3 l'annexe 3 :

Des subventions : définies en fonction des thématiques et du public (propriétaires occupanis/bailleurs, plafonds
modestes/trés modestesimajorés, loyers intermédiaire/socialitrés social). Deux types de subventions se
distinguent. Les subventions destinées 2 compléter les aides de I'Anah et les subventions strictement
communautaires et communales.

Des primes : permeftant la production de loyers et charges maitrisés el la remise sur le marche de logements
vacanls.
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5.4.2. Montants prévisionnels des communes

Le montant des enveloppes prévisionnelies consacrées par la Commune de Corbeil-Essonnes a l'opération est de
1220 750 €, selon 'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
enveloppes prévisionnelles | 122 075 € 183 113 € 244150 € 305188 € 366225€ | 1220750€
Dont dossiers volet RU 66 600 € 99900 € 133200 € 166 500 € 199800 € | 666000 €

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par la Commune d'Etiolles a l'opération s'éléve a 40 125 €,

selon I'échéancier suivant :

Année 1

Année 2

Année 3

Année 4

|

Année 5

TOTAL

enveloppes prévisionnelles

4013€

6010 €

8025 €

10031 €

12038 €

40125 €

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par la Commune du Coudray-Montceaux & l'opération
s'éleve a 53 050 €, selon I'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
enveloppes prévisionnelles | 5 305 € 7958 € 10610 € 13263 € 15915 € 53050 €
Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par la Commune de Saint-Gemain-Lés- i a
l'opération s'éléve a 87 776 €, selon I'échéancier suivant :

Année 1 Anngée 2 Année 3 Année 4 Année 5 TOTAL
enveloppes prévisionnelles | 8778€ | 13166€ | 17555€ | 21944€ | 26333€ | 87776¢€

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par fa Commune de Soisy-sur-Seine a l'operalion s'éleve a
77 550 €, selon I'échéancier suivant :

Année 1

Année 2

Année 3

Année 4

Année 5

TOTAL

enveloppes prévisionnelles

7755€

11633€

155610 €

10388 €

232656

77 550 €

5.5 Financements des autres partenaires

Afin de compléter les plans de financement, I'opérateur devra identifier et solliciter f'ensemble des financeurs

potentiels, et notamment :

- Les aides du Conseil Général de I'Essonne aux propriétaires occupants modestes et trés modestes pour
realiser des travaux d'amélioration de I'habitat, d'adaptation ou accessibilité au handicap, et d'amélioration
de la performance énergétique, dans le cadre du Fonds départemental pour amélioration de I'habital

(FDAH). Les subventions seront versées conformément & la délibération en vigueur,

- Les aides du Conseil Régional d'lle-de-France conformément & sa délibération e, vigueur, notamment la
réhabilitation des copropriétés en difficulté et le programme « Habiter Mieux » :

Conformément au Contrat Régional d'Engagement signé entre [Etat, TANAH et [a Région lle de France, la
région participe financiérement au programme « Habiter Mieux » sefon fes modalités suivantes : une aide
forfaitaire de 500 euros dans le cadre d'un contrat local d'engagement (CLE) ou d'un protocole temitorial en
tenant lieu, et 300 euros pour tout ménage résidant sur un territoire dont la collectivité attribue une aide
financiére supérieure ou égale a 500 euros dans le cadre d'un CLE ou d'un protocole territorial en tenant fieu.
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-~ Les aides de droit commun de la Caisse d'allocations familiales (CAF) de 'Essonne el de la Mutualité
sociale agricole (MSA),

Les aides de droit commun des Caisses de retraites,

- Les aides des Sociétés anonymes coopératives dintéréts collectif pour l'accession a la propriété
(SACICAPY), dans le cadre de leurs aides pour les financements complémentaires sous la forme de préls &
taux zéro et d'un préfinancement a taux zéro des subventions.
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ARTICLE 6 — ENGAGEMENTS COMPLEMENTAIRES

La Communauté d'Aggloméralion Seine-Essonne s'engage a :

Coordonner les rapports entre [équipe opéralionnelle, tes divers services communautaires et communaus,
les partenaires de I'OPAH et les partenaires Hahiter Mieux,

Verifier I'efficacité des démarches,

Conlrdler les missions de I'équipe opérationnelle de suivi-animation,

Centraliser les signalements d'habitat indigne,

Mettre en place un observatoire de I'nabitat,

Assurer le suivi administratif des dossiers : organiser la commission d'attribution des subventions,
nolifications, etc.

Les 5 communes de la Communauté d'Aggloméralion Seine Essonne s’engagent 4 :

Désigner un référent OPAH au sein de leurs services respectifs

Participer aux instances de pilotage

Participer au repérage el au traitement des situalions d’habitat indigne et de précarité énergétique via les
différents services (CCAS, service logement, etc.)

Organiser leurs propres commissions d'attribution des subventions ou a déléguer cette mission a
['agglomération.
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CHAPITRE V - PILOTAGE, ANIMATION ET EVALUATION.

ARTICLE 7 - CONDUITE DE L'OPERATION
1.1. Pilotage de |'operation

7.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

Le maitre d'ouvrage sera chargé de piloter 'opération, de veiller au respect de {a convention de programme et de
son animation en dehors des missions de 'opérateur, de la bonne coordination entre les différents partenaires. li
S'assurera par ailleurs de la bonne exéculion des missions par le prestataire du suivi-animation.

7.4.2. Instances de pilotage
Lorganisation et la conduite de l'opération est organisée selon plusieurs instances de gouvemance ;

¢ Le comité technigue

|l s& réunira au minimum semestreliement et devra assurer un suivl général de I'opération.

Il sera composé des référents OPAH de chaque commune et de I'Agglomeration, de I'ANAH, du Conseil
Général, du Conseil Régional et de tous aulres membres pouvanl élre intéressés par les sujets (ex: DT ARS,
CAF, MSA, CCAS. ).

Des comités techniques thématiques pourront é&tre mis en place selon les besoins (habitat indigne,
accompagnement social, précarité énergétique, copropriétés en difficultés, renouvellement urbain, mise en
ceuvre des (ravaux avec la CAPEB, FFB...).

¢ Le comiié de pilotage

It s'agit de linstance décisionnelle de Vopération. Il sera présidé par le Président de la Communauté
d'Agglomération Seine-Essonne ou son représentant, et se déroulera au meins une fois par an.

(I permeftra aux partenaires de prendre connaissance des bilans d'avancement de l'opération. En fonction des
résultats du bilan annuel de 'OPAH, des solutions seront proposées pour remédier aux éventuels blocages et
difficulies rencontrées. Le comité de pilotage fera les arbitrages nécessaires et pourra aussi proposer de réadapter
fes objectifs et d'amender les volets renouvellement urbain el copropriétés en difficulté.

Il est composé (liste non exhaustive) :

- Des Maires des cing communes ou de leurs représentants,

- Des représentants des services communautaires et municipaux,
Du délégué local de I'Anah ou de son adjoint,

~  D'un représentant du Conseil Général,
D'un représentant de 'ARS, en fonction de l'ordre du jour,
D'un représentant de la CAF et de Ja MSA,
D'un représentant du Conseil Régional,
Du coordinateur de I'équipe de suivi-animation, qui en assurera [animation.

{.2. Suivi-animation de |'opération
Afin d’assurer la réussite de l'opération, la maitrise d'ouvrage et les partenaires vont s'adjoindre les compétences
d'un opérateur qui sera retentl conformément au Code des Marchés Publics.

Des réunions seront réguliérement organisées (au meins une fois par mois) entre le service habitat et 'opérateur.
Elles auront pour objet le suivi des dossiers de 'OPAH et la résolulion de difficultés éventuelles.
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7.2.1. Equipe de suivi-animation

L'équipe opéralionnelle de suivi-animation qui sera désigné sera [l'interlocuteur privilégié des propriélaires et des
occupants ainsi que de I'ensemble des partenaires de I'habitat, du logement, el du social.

A ce tilre, il devra se présenter sous la forme d'une équipe pluridisciplinaire réunissant a minima les compétences
suivantes :

< Compétences pour 'OPAH ;

- Coordination : remplie par un chef de projet, interlocuteur de 'équipe auprés du maitre d'ouvrage, et
coordonnateur des intervenants de I'équipe ;

- Exécution: remplie par un chargé d'opération assurant les permanences pour ['accueil du public,
constituant et suivant 'avancement des dossiers de demande de subventions ;

- Architecture : réalisation des diagnostics technigues incluant des préconisations de travaux hiérarchisées
avec les estimations de coQts correspondantes ; des conseils techniques aux propriétaires et visites de
conformité en fin de travaux ; .

- Sociale : Travailleur social (type conseillére en économie sociale et familiale) comme interlocuteur privilégié
dans le cadre du repérage, réalisation de [I'évaluation sociale des ménages et préconisation de
I'accompagnement nécessaire. Possibilité d'‘évaluation sociale approfondie, préconisations et mesures
nécessaires {FSL, ASLL...}, accompagnement au relogement, orientation vers les organismes du secteur ;

- Thermique : Diagnostiqueur/thermicien réalisant des diagneslics énergétiques (DPE méthode 3CL) a
I'échelle de l'immeuble et/ou du logement ;

- Ergothérapie : réalisation d'un diagnostic global du logement {éccés, pratiques, besoins), élaboration des
préconisations concernant les besoins en termes d'autonomie dela personne et de maintien & domicile ;

- Elaboration du plan de communication, si besoin via un cabinet spécialisé en sous-traitance

< Compétences supplémentaires pour le volet Cobropriété en difficulté
- Expertise en coproprietés. intervention pour réaliser des diagnostics de gestion (inorganisation de la
copropriété, impayés, etc.), préconisations d'amélioration et conseils au conseil syndical.

<+ Compélences supplémentaires pour le volet Renouvellernent Urbain .
Urbanisrhe : @pport d'un regard pertinent sur les §Uatégié§ de restructuration des quartiers et ilots fragiles,
propdsition d'outils ddéquats pour requalifier les immeubles les constituant (ORI, RHI, acquisition-
réhabilitation, démolition-reconstruction, etc.) ;
Juridique : notamment pour la préparation des actions d’aménagement et du portage foncier.

7.2.2. Contenu des misslons de sulvl-animation

» Mission d'animation, information et communication autour du dispositif
L'opérateur a pour mission la.promotion de 'OPAH afin de susciter 'adhésion des proprietaires, des professionnels
(sensibilisation des syndics, gérants, organisations professionnelles, secteur du batiment...} et des financeurs.
Cefte mission passe par la mise en place d'un plan de commurication, avec des temps forts et une communication
réguliére tout au long de l'opération, menée avec le mailre d'ouvrage.

L'accueil du public lors de permanences devra nécessairement se faire a proximité des habitants. Il est proposé
[équivalent de deux jours de permanences hebdomadaires qui pourraient se répartir ainsi :
- Une permanence a Corbeil-Essonnes ;
- Une permanence itinérante sur rendez-vous a Saint-Germain-lés-Corbeil, Soisy-sur-Seine, Etiolles et Le
Coudray-Montceaux.

= Missions d'assistance
L'équipe de suivi-animation aura pour missions d'assister et de conseiller les propnélaires et locataires sur tous les
volets de 'OPAR el les aides des fonds Anah, des fonds propres de la Communauté d’Agglomération Seine-
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Essonne el des cing communes ainsi que les aides des autres financeurs polentiels.

L'opérateur orientera les propriétaires et locataires vers les services compétents le cas échéants (ADIL, CAF,
services municipaux, Espace Info Energie...).

Pendant toule la duree de I'OPAH, l'opérateur sera a disposition des propriétaires et locataires, par le biais
téléphonique, de rendez-vous, des visites sur sites et des permanences physiques.

Dans le cadre de projet de travaux, I'assistance de |‘opérateur de suivi-animation consistera & minima a :

- Accueillir les propriélaires dans le cadre d'eniretiens individuels ;

- Etablir les plans de financement prévisionnels et monter les dossiers de demande de subventions ;

- Conseiller sur 'aspect technique (Préconisation et hiérarchisation des {ravaux avec prise en compte de la
problématique énergétique, estimation prévisionnelle du colt des fravaux et examen des devis
d'entreprises).

- Suivre les fravaux (visite de fin de travaux et établissement d'une attestation de fin de travaux).

Suivre les dossiers jusqu'au paiement (Anah, Communauté d'Agglomération Seine-Essonne, communes,
CG81 et autres financeurs sollicités) ;

= Missions de diagnostics
Dans le cadre des visites, un diagnostic technique sera réalisé portant nolamment sur la performance énergétique
(DPE). Au cours de ces visites, la grille de dégradation ou la grille d'insalubrité de 'Anah sera remplie si nécessaire.

Pour les ménages souhaitant déposer une demande de subvention, un diagnostic social sera réalisé et comportant
les &téments suivants : composition familiale, ge, activité ; revenus, taux d'endeftement, impayés, consommations
et taux d'effort énergéliques ; reste-a-vivre ; situations particuliéres (handicap...). Ce diagnostic pourra déterminer
la nécessité d'un accompagnement si besoin en mobilisant les acteurs locaux.

= Missions d’assistance envers les copropriétés

L'opéraleur assurera une mission de conseil el d’assistance envers les-copropriétés siluées dans le périmetre de
I'ORPAH {cf. volet 3.5). Pour les copropriétés ciblées comme copropriétés potentiellement en difficulté ou fragiles,
I'objectif élant de mettre en ceuvre un plan de redressement pour un fonctionnement pérenne de la copropriété et
un assainissement de sa situation financiére, l'opérateur réalisera fes missions de suivi et d'assistance
approfondies.

L'opérateur devra réaliser une fiche, mise a jour annueflement, comportant & minima : I'évolution des charges, dont
les charges d'énergie ; I'évolution des consommations de fluides ; févolution des impayés, des créances et des
procédures.

= Missions relatives aux objectifs prioritaires
L'opérateur assurera les migsions telles que déeiites pour chaque volet suivants : production de loyers et charges
maitrisés et femise sur le. marché de logements vacants (volet 3.3), la lutte contre I'habital indigne (volet 3.4), aides
aux copropriétés.en difficultés (volet 3.5), la lutte contre {a précarité énergétique (volet 3.6), aide a l'autonomie de la
personne (volet 3.7), ravalement et devanture commerciales (volets 3.9 et 3.10).

* Missions de repérage
Afin de pérenniser I'action de repérage il est nécessaire de mettre en place un partenariat avec les acteurs du
lerritoire en se basant sur les dispositifs existant pour le repérage des situations d'habitat indigne ou de précarité
énergélique (cf. volets 3.4 et 3.6). Les missions de suivi-animation de I'opération programmée incluent les missions
d'accompagnement définies dans le décrel du 10 juillet 2013 relatif au reglement des aides du fonds d'aide a la
rénovation themique des logements privés (FART).

= Misslons spécifiques au volet renouvellement urbain
Les diagnostics concernant les filots priorilaires seronl approfondis et I'opérateur de suivi animation apportera son
assistance au maftre d'ouvrage pour les montages opérationnels (cf. volet 3.1 et annexe 9).
Il est chargé de I'articulation et de la coordination avec le ou les opérateurs chargés des opérations fonciéres ou
d'aménagement sur le secteur sur les ilots dégradés.
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7.2.3. Modalités de coordinatlon opérationnelle

Sous le pilotage de la Communauteé d'Agglomération Seine-Essonne, [équipe de suivi-animalion devra articuler ses
taches avec l'ensemble des partenaires concernés par les aclions menées dans le cadre de OPAH. Les
partenaires seronl identifiés en fonction de la pertinence de leur collaboration a Yune des missions et/ou
thématiques priontaires, notamment dans le cadre du repérage des siluations d’habital indigne, de précarité
énergétique et de l'accompagnement social.

Les services avec lesquels I'€quipe devra articuler son {ravail sonf notamment

- La délégation locale de I'Anab, le Département, le Gonseil Régional, la Communauté d'Agglomération
Seine-Essonne, Corbeil-Essonnes, Le Coudray-Moniceauyx, Soisy-sui-Seine, Etiolles et Saint-Germain-
Lés-Corbsil ;

- LaDTARS et les services communaux ou communautaires concernant les procédures coercitives menées
dans le cadre de 13 lutte contre 'habital indigne ;

- Les acteurs du secteur social (CCAS, MDS, CAF, MSA..)) ;

- Tout autre acleur qui aura &8 identifié pouwr concourir au reperage de situations d‘habitat indigne ou de
précarilé dnergétique (acteurs intervenant dans la mise en uvre du programme « Habiter Mieux »).

7.3. Evaluation et suivi des actions engagées

7.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'attsindre les objectifs genéraux définis aux articles 3 et 4. Les objectifs
seront Sutvis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet (liste non exhaustive).

Animation du disbositif:
- fFréquentation des permanences
- Nombre de lgements visités
- Nombre et fréquence des réunions
- Actions de communication et impacts
- Actions de repérage et impacts
- Nombre et nature des accompagnements sociaux
- Difficultés rencontrées

Impacts sur le par¢ de logements
- Nombre de logements subventionnés st améliorés, répartis suivant leur stafut d'occupation et de
propriélé ;
- Volume et répartition des financements utilisés ;
- Volume el répartition des travaux effectués (subventionnés et générés) ;
- Nombre de dossiers déposés de sortie d'insalubnié ;
- Nombre de dossiers déposés de sortie de précarité énergélique ;
- Nombre de dossiers déposés d'amélioralion énergétique ;
- Nombre de ravalement ;
- Nombre de dossiers déposés pour ['aufonemie de la personne ;
- Nombre de copropriétés redressées ;
- Nombre d'opération d'aménagemend et fonciere |
- Nombre de déclaration d'utilité publique ;
- Nombre d'amétés de périls el d'insalubrité pris ainsi que le nombre d'infraction 2u RSD ;
~ Nombre de dossiers ayant aboutis par meédialion ;
- Nombre de logemenis vacants remis sur le marché ;
- Nombre de logements & loyer et charges maitrisés
- Nombre ef composifion des ménages concermnés ;
- Nombre de dossiers non aboutis et motifs.
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7.3.2. Bilans et évaluations

Un bilan annuel et un bilan final de l'opération seront réalisés el présentés par I'équipe de suivi-animation et validé
par la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne en comité de pilotage stratégique et validé par ce dernier. lls
seront adresses au Préfet du Département et au Délégué de I'Anah qui le transmeitra a la Commission
d'Amélioration de I'Habitat et a la déiégation de 'ANAH en région {DRIHL siége). Tous les signataires de la
présente convention seront destinataires de tous les documents.

Ces hilans feront état des éléments suivants :
- résultats par rapport aux objeclifs fixés dans la convention selon les indicateurs de suivi précédemment
décrits, afin notamment de déterminer l'impact de I'opération sur le territoire concemé ;
- actions menées sur les différentes thématiques prioritaires (lutte contre I'habitat indigne et précarité
énergétique, réseau partenanal mis en place, actions d'accompagnement social, technigue. ..)
- analyse des difficultés rencontrées et mesures proposées.

Une grille de suivi des objeclifs chiffrés est proposée en annexe 4.

Le rapport annuel doit permettre, sur la base de I'analyse des actions menées &t de leur résuitat, d'adapter les
actions pour la bonne continuité de 'OPAH. Les solutions proposées pourront faire ['objet d'avenants a la
convention, qui seront validés en comité de pilotage, afin de réajuster les objectifs de la convention ou les moyens
& mettre en csuvre pour les atteindre.

Le bilan final comportera notamment les éléments suivants :

- Rappel des objectifs quantitatifs et qualitatifs de I'OPAH, présentation des résultats obtenus et analyse des
moyens mis en ceuvre pour les atteindre ;

- Analyse des difficultés rencontrées dans la mise en ceuvre des différentes missions {techniques,
financieres, administratives, de coordination entre les acteurs, la maitrise des colts) et des solutions
adoptées pour y remédier ;

Récapitulatif-des opérations financées et détail des subventions et aides pergues ;

Impact du dispositif sur le secteur de I'habitat, sur les activités économiques et Ia vie sociale.
Ce document pourra comporter des propositions d’action & meftre en ceuvre pour prolonger la dynamigue du
programme ainsi que des solutions nouvelles & initier.
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CHAPITRE VI - COMMUNICATION.

ARTICLE 8 - COMMUNICATION

La Communauté d'Agglomération Seine~Essonne s'engage a metire en place un programme de communication fort
ayant pour objectif de faire connaitre 'OPAH aux habitants at de les sensibiliser concernant les problématiques de
I'habitat. Un logo et une ligne graphique pourront étre mis en place afin que 'OPAH soit facilement identifiée par les
habitants. Les supports de communication seront de différents types : joumaux municipaux el communautaires,
flyers, dépliants, affiches, brochures, panneaux et baches de chantier, etc. Des campagnes dé communication plus
ciblées sur une thémaltique peuvent tre organisées (précarité dnergétique, habitat indigne, etc.).

L'équipe de suivi-animation devra participer & la promotion de 'OPAH :
- Elle assistera les services de la Communauté d'Agglomération Seing Essonne 2 I'élaboration du plan et
des documents de communication,
Elle fera des couriers aux ménages rencontrés lors des enquétes pour les mformer du démairage de
I'OPAH,
- Elle accueillera le public lors des permanences hebdomadaires,

Le maitre d'ouvrage du programme, les signalaires et l'opérateur s'engagent a mettre en euvie les actions
d'information et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter ke nom et le logo de
I'Agence nationale de I'habitat sur I'ensemble des documents et ce dans le respect de sa charte graphigue. Ceci
implique les supports d'information de type : dépliants, plaquettes, vitrophanies, sile inlemet ou communication
presse portant sur I'Opah.

Le logo de fAnah en quadrichromie, la mention de son numéro indigo (0 820 15 15 15) et de son site intemel
anah.fr devront apparaitre sur I'ensemble des supports écrits et « on line » dédiés a informer sur le programme au
méme niveau que les autres financeurs : anticles presse municipale, ou presse quolidienne régionale, affichage,
site internel, exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de f'operalion notamment.
L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiguera dans tous les suppors de communication quil
élaborera, quels qu'ils soient, l'origine des subventions allouées par I'Anah,

[l reproduira dans ces supports a la fois le logo type, la mention du numéro indigo et du site intemet de I'Agence
dans le respect de la charte graphigue ;

Dans le cadre des OPAH, pour lss opérations importantes de travaux, les évenluels supports d'information de
chantier (autocollants, baches, panneaux ...} comporteront la mention « travaux réalises avec {aide de FAnah ».

Le logo du ministére en charge du logement devra également figurer sur tout support de communication diffusé
dans le cadre de l'opération de méme que celui d'Action Logement.

Lors des réunions d'information destinées a présenter les financements, forganisme d'animation devra travailler en
étroite collaboration avec la détégation locale et remettre un dossier qui aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDT, qui fournira
toutes les indications nécessaires a la rédaclion des textes dans le cadre de 12 politique menée localement :
priorités, thématique, enjeux locaus, el¢. et validera les informations portées sur 'Anah.

Les documents d'information générale ou technique congus par 'Agence a deslination du public deviont ébe
largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et a l'opérateur de prendre altache auprés de
la direction de la communication de I'Anah afin de disposer en permanence des supports exislants . guides
pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides, efc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, 'Anah peut étre amenée a solliciler
lopérateur de suivi-animation en vue de céaliser des reportages joumalisliques, phofographiques ou
filmographigues destinés 2 nourrir ses publications et sites internet. L'opérateur apporiera son concours 2 ces
realisations pour la mise en valeur du programme. En complément, les signataires de la convention s'engagent &
{aire connaitre & la direction de la communication de fAnah les supports de communications relalifs & F'OPAH
réalisés et & les mettre a sa disposition libres de droits.
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Enfin, le maitre d'ouvrage et lopérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur programmé
s'engagenl a informer la direction de la communication de I'Anah de toute manifestation spécifique consacrée a
l'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, l'ensemble des outils de communications (logos et régles d'usage) sont & disposition
sur l'extranet de [Agence.
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CHAPITRE VIl - PRISE D'EFFET DE LA CONVENTION, DUREE, REVISION, RESILIATION ET PROROGATION

ARTICLE 9 - DUREE DE |LA CONVENTION

La présente convention est conclue pour une premiére période de trois années calendaires puis sera prolongée de
deux années aprés le bilan de I'opération.

Elle portera ses effets pour les demandes de subvention déposées auprés des services de 'Anah 2 partir de Ia
désignation de I'opérateur de suivi-animation et de {a réception de son ordre de démamage.

ARTICLE 10 ~ REVISION ET/OU RESILIATION DE LA CONVENTION

Si l'évolution du contexte budgélaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de lopération {(analyse des indicateurs
de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements pourront &tre effectués, par voie
d'avenant,

Les modifications des conditions et des modalités d'exécution de la ptésente convention feront 'objet d'un avenant.
La présente convention pourra &lre résiliée, par le maftre d'ouvrage ou I'Anah, de maniére unilatérale et anticipée, &
I'expiration d'un délai de & mois suivant I'envoi d'une letire recommandée avec accusé de réception a l'ensemble

des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cetle résiliation. L'exercice de la faculté de résiliation ne
dispense pas les parties de remplir les obligations contractées jusqu'a la date de prise d'effet de la résiliation.
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ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE LA CONVENTION

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi qu'au délégué
de I'agence dans la région et & I'Anah centrale en version PDF.

Fait en sept exemplaires au Coudray-Montceaux, le

Pour le maitre d'ouvrage, Pour IE1at, Pour I'Anah,

Monsieur Jean-Plerre BECHTER
Président de la Communauté
d'Agglomération Seine-Essonne

Monsieur Jean-Pierre BECHTER Monsieur Frangois GROS Monsieur Philippe BRUN
Maire de Corbeil-Essonnes Maire du Coudray-Montceaux Maire d'Etiolles
Monsieur Jean-Pierre MARCELIN Monsieur Jean-Baptiste ROUSSEAU

Maire de Saint-Germain-Lés-Corbeil Maire de Soisy-sur-Seine
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Annexe 1. Perimétre de 'opération

L'OPAH se déroule sur les communes de la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne :

- Etiolles
- Le Coudray Montceaux
Saint-Germain-Lés-Corbeil
- Soisy-sur Seine
- Corbeil-Essonnes hors copropriétés du Logis Vert 1 et 2

Localisation de la Communauté d'Agglomération Seine-Essonne

dans la région

vers Rennes

BordeBux &\ te @
Toufouse b
Selne ESSG““}% X SM""F
oaveanar ol -~ L
[§ L]

14

Communauté d'Agglomération

Seine-Essonne

Seine Essonne
CORLEUULIT] 1850 LA ALTa
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Le volet Ronouveliement urbain porie sur los flols suivanis :

L

ligt 1, 3ppels it Rempan, &5 bardé par la e des Rampants of MEssonne,
llgt 2, appelé llot Notre Dame esf délmité par les rues aux Tisseurs el Nolre Dame,

Kot 3, appelé ilot Sainl Spirg, sl délimdé par la ree Saint Spire, ka re du Cloltre Saint Spire, &
rus Abélard ot ta rue du Trou-Patris,

et 4, appelé ot Arche est bandé par 18 nue Saint Spire, la ue de FArche, la rue de ['Arquebuse el
ks nue Adberi Merciar,

lot 5, aposls iiot Seing est délmité par la rue | afaysie, 1a rue de Seine, la ree oo Gaz,

1101 G appets ilol Angoulsme car il e8! raverss pas la rue du mémo nom. Il et longé par (Essanne
au nord et par la rue de Pans (RN 7) & Mest,

[int 7, appedé ol Papatine s& silve b (ong de la rue de la Papeter, | concema les numiéros
impairs de cetle damidne du n*9 au n*117,

liot &_appasé ot Rend Pierms est délmité par a rue René Pierre, 1a rue Louis Dravet, |a rue des
Caslors of [a rue Alfred Lécuyer

La liste des immeubles repérés pour des opérabons de rehabilitation, de réunions de callules commenisles, de
changemaénts d'akactation ou de consiruction neuve est la sunanie -

 Adresse

40 Paris
42 Pars

28 Sani Spue
30 Saint Spire
32 Saint Spire
34 Saint Spre

3 Abélard
Angle Arche - Amquebuse |
115 Papeterie

Louis Draval

3 Rosiers

11 Galignani

71 Papetens
Casiors




Localisation des ilots de 'OPAH Renouvellement Urbain et plan cadastral
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Annexe 1 | Dbjectits globauz de I'DPAH iy compris volal Renouvellemant Urbain ot volel Copropriates an difficulté]

R . p
Corbseil- Le Coudray- Soisy-sur- TOTAL
E [tiolies » Germain-ls- ol C.A Selne-
n— Corbeil Essonne
[Parties privatives et parties 495 18 35 57 55 655
COMmunes
Dont dossiers individuals prapridtaira
oteupan 285 12 16 26 % 365
Dont dossiers individuels propriétale 110 & 9 8 9 180
bailleur
Dont équivalent logémants de
coproprétés en difficultd 100 m 20 - i
Propriétsires hailleurs
Loyers maltrisés (propriétaires jas " a . 9 140
balllewrs)
Dant Loyers rnl.'armédllirﬁi 35 3 5 3 4 50
Dant Loyers Conventionnés Sncluml &0 3 4 5 5 %5
Dart Leyers Conventiannds Tre . -
Socl
loyers Conventlonnés sans
travaux de FAnah® {parmi a0 H 3 H 3 50
P
. e 9 1 1 1 3 a5
: Wiedie o 16 1 1 1 1 0
salubrité, sutonomie de la
ef autres. des propridtaires % 1 1 i 3 15
enarpatiqus des
PO 40 2 3 2 3 50
Habiter Mieux propriétaires baitieurs*| 58 2 2 P 6 70
Froprigtalres occupants
Logements indlgnes propridtaires i i % i %
pecupants
mmuh dégradés propriétaires] 3 3 " 5 =
nts
de la sécuritd ot
e s |« [w] s | <] =
Ptummic de la personne as 2 3 5 L &0
Travaus o amélioration energetique 150 j 10 5 19 195




Logements vacants

a5 1 1 1 2 50

Ravalemenis (par immeuble) 1] 2 ] 5 [ 75
rivalement

e du 45 1 4 50

Comimerces i

o ERLEgEL

|[::p|l:l|t:|ﬂ1] " } . -

Violet copropriétés en difficultd

"“";"' cdgradies (bquivalent | ., 10 18 2 150

Dont Logements IndignEil 33 3 4 B 45

Dont Logements trés dégradéq 33 3 P 5 48

Dant Autres log 34 4 10 12 i)

Habitver Misux PO 185 i3 13 ia 15 150
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Annexe 4. Exemple de grille de suivi des objectifs et indicateurs chiffrés
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Partles privatives et parttes communes

dont propriétaires occupants

donl propriétaires bailleurs

Propriétaires bailleurs

Loyers maitrisés (propriétaires bailleurs)

donl Loyers Intermédiaires

Loyers Conventionnés Sociaux

Loyers Conventionnés Trés Sociaux

Loyers Conventionnés sans travaux

Logements indignes propriétaires bailleurs

Logentents trés dégradés propriétalres ballleurs

Amélloration énergétique des propriétalres ballleurs

Propriétaires occupants

Logements Indignes propriétalres occupants

Logemants trds dégradés propriétaires occupants

Sécurité et salubrité de Mhabltat des PO

Autonomie de la personne

Travaux d'amélioration énergétique

Habilter Miaux

Autres thématiques

Logements vacants

Ravalements (par immeuble)

Quote-part ravalement (propriétaire du

Commerces commeice)

Devanlures + enseignes (exploitant)

Volet copropriétés en difficulté

Copropriétés dégradées et équlvatents nombre de logements
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Nomibra de visiles aux permanances

donf PO
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ayndic prodessionngl

Syngic bénévola

Consail syndical
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Suivi administratif et technique

Visiles lachnigues &t fin de ravaux souhaités

Visies techreoues affoctuses

DPE reafisés

Diagnostics PMR effectués

Auis sur deves

Demandes de subvenbion déposses

Notifications subvention

Travaux ochavis

Visias fin da travau

Demandos de paiement
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Annexe 5. Cartographie du périmetre de sauvegarde du commerce et de 'artisanat de Corbeil-Essonnes
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Annexe 6. Liste des copropriétes repérées pour le volet Copropriétes en difficulté (potentielle) :

Coproprlétés Inscrites dans le volet copropriétés en difficulté potentielle (dites « prioritalres »).

Repérage issu de I'Observatoire des copropriétés de la DDT91 et du repérage effectué lors de I'étude pré-

opérationnelle.

Commune

Copropriétés

Corbeil-Essonnes

29, rue Emile Zola

6, rue des Remparts

8, rue des Remparts

17, rue de 'Arche

12-14 rue Lafayette

3-5, rue du Gaz

19, rue d'Angouléme

31, rue d'Angouléme

68, rue d’Angouléme

5, rue d'Angoutéme

36, rue de Paris

21, rue de la Papeterie

47, rue de la Papeterie

67, rue de la Papeterie

79, rue de la Papeterie

83, rue de la Papeterie

9, rue du Grand Pignon

Efiolles

Aucune copropriété en difficulté repérée

Le Coudray-Montceaux

18-20, avenue Charles de Gaulle

Saint-Germain-l&s-Corbeil

9, rue du Vieux Marché

9, rue Jean de la Fontaine

Soisy-sur-Seine

26, avenue du Général de Gaulle

18, rue du Bac de Ris

67178




Annexe T, Liste des adresses repérédas relevant polentiellement de situations d'habitat indigne

Rapésage eflectu lors de Métude pri-opérationnelle

Commune

Copropnétés

Corbed-£ ss0nnes

Nace B DNedad Beditz,

. D

29, rue Emile Zola

12-14 rue

19, rue d'Angouléme

| 31, rue d' Angouléme

&8, rwe d'Angouléme

21, rue de la Papeterie

38, rue de la

47, rue e 1a Pacelane

79, rue de la Papelerie

B, rue du Charbon Blane

3, rue du Déversol

44, rve Jean Jaures

40, ripe de Paris

| 42, rue de Pars

117, rue de la Papaterie
v s e

Etiolies

62, rue des Bordes

Le Coudray-Montcaaux

38, roe des Berges de Seine

28, rue de MEgise

Saini-Genmain-lés-Corbeil

9, rue du Vieus Marche

15, rue du Vieux Marcha

Soigy-sur-Seine

21, Tue de Ia Libération

f4bis, rue Nofre Dame

54, rua des Francs Bourgecs

12, boulevard 86 la République

16-18, boulevand de i Republiqus
22, boulevard de la République

3, rue Galignani




Annexe 8 ; liste des rues concernées par l'operation « ravalement »

Etiolles : rue de I'Eglise, Grande Rue, rue de la Monlagne de Goupigny, rue des Bordes

Le Coudray Moniceaux : les b&limenls subventionnés seront ceux frappés par un arrété de péril ou

d'insalubrité, la rue de 'Eglise, l'avenue du Général de Gaulle

Saint-Gemmain-Les-Corbeil ; rue de Tigery, rue du Vieux Marché, rue Darblay, rue £rmest Chamblain

Soisy-sur Seine : rue Notre Dame, rue des Francs Bourgeois, rue Galignani, avenue du Général de Gaulle,
rue de I'Eglise, numéros 1a 7 et 2 3 18 de la rue du Grand Veneur.

Corbeil-Essonnes ; voir liste ci-dessous.

Rue, Avenue Nom N°
Rue Abélard
Rue Albert Mercier
Rue Aligre
Rue Alouette 2au10bis-1av8
Rue Alsace- lorraine
Rue André Bezine
Rue Angouléme 1 au 89 = 2 au 80 - 100 au 116 + ¢célé impair
Quai ~Apport Paris 1au 37
Rue Arche
Allées Aristide Briand
Rue Arguebuse
Rue Audiffrag Bastide
Rue Barille
Rue Barre
Rue Barthélémy 1au31-2a8u22
Rue Bas Coudrey 1au31=2au 10
Rue Bernardin dg¢ Szint Pierre 2av8
Rue Bertholat
Rue Boucherie
Rue Caillettes
(mpasse Canal 1au 11 - 2 gu 20 -BC 34 - 305 -311
Rue Capitalne Pasquet
Avenue Carnot
Rue Champs d'Epreuves
Rué Champlouis
Avenue Chanlemerle
Rue Charbon Blanc
Rue Charles Drezel 1
Rue Chevalier Cblé pair
Rue Chevalier Sainl Jean
Boulevard Combes Marnés 1au 27
Rue Commanderie
Place Comte Haymon
Rue Coltage 2au12
Boulevard Crélé
Rue Cullion
Avenue Darblay
Rue Dauphine 87 au 111 - 12 av 106
Rue Département
Rue Déversoir
Rue Docleur Vignes
Rue Edouard Pelit
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Rue | Emile Gourdet
Rue Cnler
Quai | €ssonne
Rue | Féray
Rue Ferdinand Buisson
Rue Ferdinand Seurat _
| Boulevard Fonlainebleau 22u10-1au 23
| Rue Fossés
Rue Fours & chaux ]
Place Galignani
Rue Gaz
Rue Géndraf Leclerc
Rue Général Lucolle
Rue Georges le DO 2avd-1ay 17
Boulevarg Georges Michel
Rue Glaclére 2206
Rue Gournay
| Rue Grand Pignon
Grange Rue faud5-2au 28
Rue Guinguette
Place Henri Barbusse 1au37
Rue Henri Cherriére
Boulevard Henri Dunant 20038-1av 15
Rue I Indienne
| Quai | Jacques Bourgoin 2 8U64
Rue Jean-Jacques Rousseau
Boulevard Jean Jaurds "4au91-2ay88
Rue Jeanne d'Arc
Rue Jules Alex Geolfiroy 2aui2-1a019
Rue | Jules Lemaire
' Rue | Jussy
Rue | Lafayette 2av18-1autl
Rue Lamarline
Rue Laminair
Rue Lavoisier
Placs Léon‘'Cassé
Rue Liberté 52au54-71au75
Rue lisses Tawd-2aud
Rue Louis Joyeux 25y66-13u45
L. 55 au 57 - (BM 109 - 110 - 112)
Rue Louis Robert
Rue .| Maais 2au12-1
Rue Marchand
Rue . Maréchal de Laltre de Tassigny
Rue Maurage
Rue Maonce Berteaux
Quai Maurice Riouiez
Qual Mauzaisse
Jmpasse Minerva ]
Rue Montagne des Glaises 54 au 68 — 47 au 55
Rue Montagne du Perray
Rue Monlagne du Vieux maiché
| Rue Montagne Saint germain
| Rue Nagis
| Rue Neuve Nolre dame
| Rue Notra Dame
| Rue Oberkampf
Rue Papeterie 120191 ~187 -122 - 126 au 140
Rue Paradis
Impasse | Parc
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Chemin Nagis

Rue Paris

Rue Paul Bert 2au18

Rue Paul Doumner

Rue Pacherie

Rue Palites Bordses

Rue Pierre Sémard

Impasse Place 2aud-1aul

Rue Planchette

Rue Port aux Boulangers

Rue Port Saint Guénault |
Rue Polerie I
Rue Poudrerie |
Rue Prétras |
Rue Prieuré I
Rue Qugrantaine I
Rue Quatorze Juiflet |
Rus Raymond Rozier 1au9 |
Rue Reine Ingeburge |
Rue Remparts |
Rue République |
Rue Robert Spinedi 2.8u22-1aub |
Rue Robinson 1.2u 15=2au 24 |
Rue Rosiers ' |
Rue Sabatier 2au26

Route Sainl Germain 12 au 16’

Place Sainl Léonarg ’

Rue Sainl Louis

Impasse Saint Louis

Rue Sainl Nicolas

Cloflre Sainl Spire

Rue Sainl Spire

Rue Salmon

Place Salvandy

Rue Seine

Rue Soisy

Rue T

Rue Tisseuts

Rue _Triperie

Rue Trogl.Patnix

Rue Tullerie

Place _|. Vaillant Coulurier

Rue " | Victor Hugo

Rue | Vigier

Rue Villébois Mareuil

Rue Waldeck Rousseau

Rue Widmer
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Annexe 9 : Proposition d'actions pour le volet renouvellement urbain

Les objectifs qualitatifs du volet renouvellement urbain sont issus de I'étude pré-opérationnelle ¢'OPAH RU et
proposés par féquipe qui I'a réalisge. S'agissant de propositions envisagées par le prestataire, elles sont données
a titre indicatif.

AJ Les obectifs urbains

llots Remparts et Notre Dame :

- Restructuration du parking de la rue des Rosiers qui est une dent creuse dans ce tissu urbain médiéval de
centre-ville.

- Réaménagement du square Alfred Jarry afin de proposer un fieu de sociabilité entre I3 terrasse du café (9,
place Galignani), le nouveau parking et les rues adjacentes.
Incitation des propriétaires du 16, place du Comte Haymon, a aménager leur parcelle de telle maniére que
l'alignement commercial de la place puisse étre recréé.

- Aménagement des abords de I'Essonne : création d'une barrigre visuelle entre la rive droite et ke parking de
la rue Crété, prolongement du cheminent piétonniers intemompu de fa rive gauche et requalification des
lavoirs.

llots Saint Spire et Arche :
Réaménagement de la place située sur la rue du Trou-Palrix afin que ('espace piélonnier soit plus important.
Réorganisafion du parking donnant sur 'Essonne afin de liberer les abords de la rviére, de les aménager,
les végélaliser et que les habitants se les réapproprient.
- Redynamisation des commerces vacants.
- Regroupement de cellules commerciales afin d'offrir des locaux plus adaptés.

(lot Seine :
- Réaménagement de la cour de la parcelle du 12-14, iue Lafayette afin d’améliorer le cadre de vie des
occupants.
- Alignement sur rue des éventuels batiments qui viendrait a étre construits sur les terrains de ['Etat, afin
qu'une séquence urbaine y soit créée.

Tlot Anqoutéme ;
- Aménagement de la cour commune des 40 et 42, rue de Paris, an 1ne sorte de olacette privée avec des

espaces végslalisés et un espace central minéral.
- Redynamisation des commerces vacants.
- Valorisation patrimoniale : ravalements, requalification des porches et des [avoirs.

llot Papeterie :

- Réaménagement d’accés aux cours intérieures et aux boxes des 79 et 83, rue de la Papeferie et création de
petits espaces plantés. !
Ay 85-87, rue de la Papeterie : requalification et vegétalisation de la parcelle, création de ¢heminements
piétonniers permettant d'accéder aux immeubles par amiére et en déplacement des slationnements des
voitures pour libérer les espaces verts.

- Aun® 117, rue de la Papeterie ; réorganisation des jardins potagers existants.

- Au n®99, rue de la Papeterie : requalification d'ateliers d'anisans vacanis ef en mauvais état afin de
redynamiser ce lieu d'activité professionnelle.

llot René Pierre
- Remplacement des commerces en rez-de-chaussée par des maisons de ville en duplex (permis par (a
grande havlewr sous-plafond des locaux), des patios apportani de la lumiére 3 Ia profondeur des locaux et
trois ateliers. Les logements existants seront réhabilités. La structure de lmmeuble étant en bon état at en
béton, il est envisageable d'ajouter des étages de logements supplémentaires en structure légére (bois,
acier, elc.) afin d'atteindre lgs 1rois niveaux du coté droit de limmeuble. A la place du parking avant, il est
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proposé la construction d'un immeuble aligné sur rue, en réponse a l'immeuble existant en face, créant ainsi
une sequence urbaine cohérente. L'immeuble pourrait contenir 56 logements sur quatre niveaux. Une cour
intérieure serait créée entre les deux immeubles. Une résidentialisation des espaces exiérieurs est
proposée. Les espaces arrieres sont réaménagés afin d'offrir le nombre de places de slationnement
neécessaire el des espaces verts.

Alfin de concrétiser ces propositions, ['équipe de suivi-animation devra
- assurer larticulation avec les intertocuteurs compétents en termes d'aménagement urbain,
- inciler les copropriétés concemnées par des aménagements de cours et de ceeur d'ilot a réaliser
les travaux nécessaires ou a les inclure dans leur programme de redressement,
- poursuivre |2 réalisation de diagnostics urbains durant 'opération,
- faire un suivi régulier de I'état d'avancement du trailement de chacun des immeubles ou flots,
- proposer les modalités opérationnelles les plus adaptées.

B/ Les objectifs fonciers

llots Remparis et Notre Dame :

- La potentialité fonciére offerte par le parking et la parcelle rue des Rosiers (appartenant a la ville) permettrait
de réaliser la construction d'un immeuble (par exemple 7 logements et un commerce), et un parking sur la
méme parcelle (par exemple un parking silo de 24 places).

- Limmeuble en ruine au 12, rue des Remparls {appartenant a un particuller) pourrait faire I'objet d'une
opération d'acquisition-amélioration pour la création d'un immeuble de 5 logements.

ltols Saint Spire et Arche :

- Limmeuble en ruine au 3, rue Abélard (appartenant a la ville) pourrait bénéficier d'une opération de
démolition-reconstruction (deux scénarios ont été proposés : créalion d'un logement ou extension des locaux
adjacents).

S SV L'immeuble en ruine a 'angle Arche-Arquebuse (appartenant a un particulier) pourrait bénéficier d'une
opération de démolition-reconstruction pour la réalisation d'environ 18 logements.
La potentialité fonciére offerte par le parking au 1, rue de 'Arquebuse (appartenant a la ville) permettrait la
construction d'un immeuble d'environ 20 logements

- Le potentiel offert par la vacarice de 4 cellules commerciales appartenant a 4 parcelles différentes et a 4
propriélaires différents, permetirait de réaliser une opération de réunion de cellules commerciales afin doffrir
la possibilité a des commerces de grande taille de s'y installer.

llot Angauléme :

L'état du 40, rue de Paris allie pénl, insalubrité, vacance et fragilté sociale des ccoupants. Le 42, rue de Paris,
occupé par dés togements et un hétel meublé et parlageant la méme cour que le n°40, est moins dégradé gue ce
demier. Le propriétaire.ayant émis la volonté de vendre son bien, il est proposé d'inscrire cetie adresse dans
I'OPAH RU afin qu'une.opération globale puissent étre menée sur les deux adresses mitoyennes : une ORI serait
nécessaire au 40, rue de Paris, et une opération d'acquisition-amélioration sur le 42 rue de Pans permetiraient de
concreétiser un tel programme-de réhabilitation.

liot Papeterie :
- Limmeuble en ruine au 115, rue de la Papelerie pourrait faire 'objet d'une démolition-reconstruction pour
realiser un immeuble de 3 lagements et un commerce en rez-de-chaussée,
- La potentialité fonciere offerte par la dent creuse sur la parcelle du 71, rue de la Papeterie, permetirait la
construction de 2 immeubles de 15 logements.

llot René Pierse -

- Le cenire commercial de Monlconseil étant voué a disparaitre, il conslitue un polentiel foncier en lui-méme. Il
permetirail Ia création de maisons de villes  la place des commerces acfuels, de réhabiliter les logements
exisiants et de construire des niveaux supplémentaires de logements.

- La polentialité fonciére offerle par le parking sous occupé appelle la construction d'un immeuble de
logements aligné sur la rue René Pierre.
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Annexe 10. Fiche de Signalement Logement [ndigne {SILI)

POLE DEPARTEMENTAL DE LUTTE CONTRE L’HABITAT INDIGNE

FICHE SILI

COMMUNE: N¢ d'enregistrement:

(g remplir por le service centrolisateur)

Date :

Logement repéré par :

oOT [ ] | COMMUNE [==] SERVICES SOCTAUX [ |
ARS - Délégation de IEssonne I:I ASSOCIATION \:I

CAF [ ] " AUTRE (préciser) [ |

Précisians concernant I'adresse du logement :

rrmmeuble collectif oui 0 non B (copropriété)
INUITLEEO . e RUR it et e st s 8 4 1 s o e

RESIARICE ..., .ccoovis oo reeeeee s et oeeeraeet st seseas e et eeeen s sasseeessee s+t enees e et 1enseet 10t et srrees a1 11 s e et 1ot s rrtreeane b

Bdtiment.... ............escalier ... .. ........BYoge. .. ... Porte

Code d'accés immeubie ©. i

Code postal ... uice COMMUNE.... oo i srmeeeersenneseis e s e

N° d'invariant fiscal (numéro identifiant dy logement se trouvant au bas de la page 4 de la taxe d'habiiation) :

Coordonnées du propriétaire

INOTIU BT QAFESSE........oocvcvrieouscttiot oo et e eeress e eoe et ert e+ et eeeressetes s eneeneeseesas Sasose e bureseesereseseeeseeresesaeass s b et s oes s Nt 1 ekt enn s e e nes e

Précisions concernant l'eccupation du logement :

NOMM e Prénom Ge [OCCUPANT ... v riuie e eeeeesereees s eesess st i ebe s 88 s s st et
Téléphone: _ 1 14 [}

Nom et prénom du signalant (si dif férent de I'sccupant) . . .t i e e

L'occupant autorise ¥'il la transmission des imformations au propriétaire ? oui 6 non 6

L'occupant donne i'il son accord pour que le propriétaire soit sollicité par la CAF pour améliorer ses conditions
de logement ? oui & non 0

Titre ¢’occupation

Locataire 6 Sous-locataire 0 Proprittaire 6 Logé gratuitement © Aulre 0

Date d’entrée dang lieux _ [ { |

iN° d'allocataire CAF ..o

Montant du loyer...........c.cn..Montant de l'aide au logement .............u i cmrnas

N° de demande de 10gement SOCTAL. ... .....ccooiiiiioe oo e eemeer e esense s
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____
S‘agit-ll d'un logement en sous-sol (enterré de plus d'1 métre) ? oui 8

S'agit-il d'un logement construit avant 1949 ? oui & nesaitpes 6
Nombre de pieces principales.............leendont o chambres
Absence de cuisine ou de cain cuisine out 6
Absence de salle de boins ou de douche oui 6
Absence de WC & lintérieur du logement oui 6 (logement > | piece)
- 3 lextérieur réservé au logement oui 6

- & lextérieur commun & plusieurs logements oui B

Une pi&ce principale est-¢lle inférieure 4 9 m* oui 6

Une des autres pidces est-elle inférieure d 7 m? oui 6

Hauteur sous plafond inférieure 4 2,20 m oui b X

Superficie approximative du logement  _ m?

Absence d'eau pofable ' - oui 9

Dispositif d'évacuation des eaux usées inadéﬁté oui ©

Prises mal fixées ) oui @

Défaut de roacordeihégﬂ_h la terre oui @

Fils volants oui O

Absence de tableau de protection oui 8

Type de chauffage: - convecteurs électriques 6 - chauffege central 8

Présence d'une chaudidre 4 gaz oui O

Absence de ventilation dans la piéce ol est installée la chaudiére  oui 6

Absence de moyern de chauffage fixe oui O

Autre moyen de chauflage

41 (3T o PRSPPI PRP

bl .;ai;‘hs

| Absence d'eau chaude oui 8
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Présence d'un chauffe-eau A gaz
Absence de ventilation dans la pidce ol est iastallé le chauffe-eau

AN A PN e 7|

L

|
|
- -7

Absence de ventilation dans \es sanitaires oui

6
Ventilation existante dans les sanitaires non utilisée oui 8
Absence de ventilation dans la cuisine out 8
0

|

Ventilation existante dans la cuisine non utilisée _oui

o e B B e s e

. :‘:c pricipales et hdisposeni pas d’une furant ' Pextérieur?
- Lesquelles?

Efat des murs

Peintures écaillées oui O

Papiers décollés oui @

Moisissures oui 6

Fissures oui 6

Ruissellements d*esu’ ‘ oui O

Autres défauts apparents

Menuiseries ;l_.on dtenches & air ou‘é I’esu ) oui 8
Plancher ou plafond menagant de s'eflondrer oui 6
Toiture présentant v danger I our 9
Rambarde / garde-corps (défaut de solidité ov absence) oui 6
Autres :

Préc/ser:

Le surpeuplement s‘apprécie de la fagon suivante, selon la définition du Haut Conseil de la Santé Publique:
Surface minimafe du logemen:

9m? pour une personne Seule,

16m? pour un couple,

9m® paer personne supplémentaire.
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Composition Familiale: Mombre dadulies:.................... Mombre

Y & t-il morpeuplement? ow B X

Les indications « danger, santé, confort » sont destindes 4 orienter le diagnostic mais ne prdjugent pas de ke
su/te donnde au sigralement,

Remorques complémentaires sur I'état du logement et des porties communes

Exprimées par loccupant

=
 Exprimées por le propridtaire (i rencontré)

:
M s e

Sigrature (éventuellement cachet de lorganisme)

Personnes prézentes lors de la visite.

Mow . J— et et ettt e anent e amet

Qualité (eccupant. signalant, propriétaire, ) ..

IISERHISnS GATRRISUARS! (courrier ou propriétaire, démarche juridique ou administrative..
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